Volumul I



s.C PARTNER

PLAN URBANISTIC GENERAIL

1 1L

Tg. Mureg

Aleea S m@h nr. ‘3;‘2

1 \

"INNE. SERV e R — 51 R.L.U. ale localitatilor

_PANET, BERGHIA, CUIESD,
HARTAU, SINTIOANA DE MURES

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

Volumuli 1.

- Borderou

- Pagina de titlu

- Memoriu general

i.

1.1.
1.2
1.3.
2.

2.1.
2.2,
2.5,

23.1.
231
233

2.4
2.5.
2.6.
2.7,
2.8.
2.9.

Iniroducere

Date de recunoastere a documentatiei
Obiectul lucrdrn

Surse de documentare

Stadiul actual si propuneri de dezvoltare urbanistica
Cadrul natural

Relatii in terttoriu s1 optimizarea acestora
Activitifi economice

Potenfialul economic

Activititi de tip industrial si depozitare
Activititt de tip agricol

Populatia

Circulatia

Intravilanul existent si propus

Zone cu riscuri naturale s1 misuri propuse
Echipari edilitare

Probleme de mediu



a.) Localitatea PANET. centrul administrativ al comunei Panet

1.1.
1.2,
1.3.
1.3.1.
1.3.2.
1.4.
1.4.1.
1.5
1.6.
LY.
1.7.1.
L%
1.7.3.
1.7.4.
1.7.5.
1.8.
1.9.
1.10.
1.11.

2.1.
2.2,
2.3.
2.4.
2.4.1.
2.4.2.
2.4.3.
2.44.
2.4.5.
2.4.6.
2.4.7.

Stadiul actual al dezvoltirii urbanistice
Cadrul natural

Relatii in teritoriu

Potentialul economic

Activitifi de tip industrial si depozitare
Activitifi de fip agricol

Populatia

Numdrul si evolutia populatiei
Asigurare cu locuinte

Circulatia

Zone functionale

Zona de institutii publice si servicii
Zona de locuit

Zona de productie

Zona verde de agrement si sport
Zona gospoddriei comunale
Echipare tehnico-edilitard

Protectia mediului
Distunctionalititi

Necesitifi 1 optiuni ale populatiei
Propuneri de organizare urbanisticd
Evolutia posibili, prioritifi
Dezvoltarea activititii economice
Evolutia populatie

Zonificarea functionald 1 stabilirea intravilanulu
Zona de locuit

Zona institufiilor publice si servicii
Zona de productie

Zona verde de agrement §i sport
Zona circulatiei si a transporturilor
Echipare tehnico-edilitarid

Zona gospoddriei comunale

Forma de proprietate a terenurilor
Bilant teritorial al localitétin Panet



b.) Localitatea BERGHIA

1.
1.1.
1.2.
1.3.
1.3.1.
1.4.
1.4.1.
1.5,
1.6.
1.7.
171
1.7.2.
1.7.3.
1.7.4.
1.7.5.
1.8.
1.5.
1.10
1.11.

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
2.4.1.
2.4.2.
2.4.3.
2.44.
2.45.
2.4.6.
2.4.7.

Stadiul actual al dezvoltiri urbanistice
Cadrul natural

Relatii 1n teritorin

Potentialul economic

Activitdf de t1p agricol

Populatia

Numirul si evolutia populatier
Asigurare cu locuinte

Circulatia

Zone functionale

Zona de institutii publice $i servicii
Zona de locuit

Zona de productie

Zona verde de agrement 1 sport
Zona gospodiriei comunale
Echipare tehnico-edilitard

Protectia mediului
Disfunctionalitifi

Necesititi si optiuni ale populatier
Propuneri de organizare urbanisticd
Evolutia posibild, prioritifi
Dezvoltarea activititii economice
Evolutia populatiei

Zonificarea functionald si stabilirea intravilanului
Zona de locuit

Zona institufiilor publice §i servicii
Zona de productie

Zona verde de agrement g1 sport
Zona circulatiei si a transporturilor
Echipare tehnico-edilitard

Zona gospodiriei comunale

Forma de proprietate a terenurilor
Bilant teritorial al localitdtit BERGHIA



c.) Localitatea CUIESD

L1,
1.2
1.3.
1.3.1.
1.4.
1.4.1.
15
1.6.

B
1.7.1.
1.7.2.
1.7.3.
1.7.4.
1.7.5.
1.8.
1.9.
1.10
1.11.

1.1.
F A8
2.3.
2.4.
2.4.1.
2.4.2.
2.43.
2.44.
2.45.
2.4.6.
2.4.7.

Stadiul actual al dezvoltirii urbanistice
Cadrul natural

Relatii in teritoriu

Potentialul economic

Activitifi de tip agricol

Populatia

Numirul s1 evolutia populatiei
Asigurare cu locuinte

Circulatia

Zone functionale

Zona de institutii publice 1 servicii
Zona de locuit

Zona de productie

Zona verde de agrement si sport
Zona gospodirie comunali
Echipare tehnico-edilitara
Protectia mediului
Disfunctionalitif

Necesitiiti s1 optiuni ale populatiei
Propuneri de organizare urbanistici
Evolutia posibild, prioritéti
Dezvoltarea activitifii economice
Evolufia populatiei

Zonificarea functionali si stabilirea intravilanului
Zona de locuit

Zona institutiilor publice si servicii
Zona de productie

Zona verde de agrement §1 sport
Zona circulatiei si a transporturilor
Echipare tehnico-edilitard

Zona gospodérie comunald

Forma de proprietate a terenurilor
Bilant teritorial al localitdtii CUIESD



d.) Localitatea HARTAU

1.
1.1.
1.2
1.3.
1.3.1.
1.3.1.
1.4.

Stadiul actual al dezvoltirii urbanistice
Cadrul natural

Relatii in teritoriu

Potentialul economic

Activitati de tip industrial §1 depozitare
Activitifi de tip agricol

Populatia

1.4.1. Numirul si evolutia populatiei

1.5.
1.6.
1.7.
1.7.1.
1.7.2.
1.7.3.
1.7.4.
1.7.5.
1.8.
1.9.
1.10
1.11.
2
2.1.
2.2,
2.3.
2.4.
2.4.1.
2.4.2.
2.43.
2.4.4.
2.4.5.
2.4.6.
2.4.7.
3.

4.

Asigurare cu locuinte

Circulatia

Zone functionale

Zona de institutii publice si servicii
Zona de locuit

Zona de productie

Zona verde de agrement si sport
Zona gospodirie comunali, cimitire
Echipare tehnico-edilitard

Protectia mediului
Disfunctionalitidti

Necesititi si optiuni ale populatiei
Propuneri de organizare urbanistica
Evolutia posibild, prioritifi
Dezvoltarea activititii economice
Evolutia populatiei

Zonificarea funcfionali si stabilirea intravilanului
Zona de locuit

Zona institutiilor publice i servicii
Zona de productie

Zona verde de agrement $1 sport
Zona circulatiei si a transporturilor
Echipare tehnico-edilitard

Zona gospodirie comunald

Forma de proprietate a terenurilor
Bilant teritorial al localititii HARTAU



e.) Localitatea SINTIOANA DE MURES

2.1.
1.2.
1.3
1.3.1.
1.3.2.
1.4.
1.4.1.
1.5.
1.6.
1.7,
1.7.1.
1.7.2.
1.7.3.
1.7.4.
1.7.5.
1.8.
1.9.
1.10
1.11.

2.1.
2.2
2.3.
2.4.
2.4.1.
2.4.2.
2.43.
2.44.
2.45.
2.4.6.
2.4.7.

Stadiul actual al dezvoltirii urbanistice
Cadrul natural

Relaii in teritoriu

Potentialul economic

Activititi de tip industrial i depozitare
Activititi de tip agricol

Populafia

Numdrul si evolutia populatiei
Asigurare cu locuinte

Circulafia

Zone functionale

Zona de institufii publice 1 servicii
Zona de locuit

Zona de productie

Zona verde de agrement 1 sport

Zona gospodiriei comunale, cimitire
Echipare tehnico-edilitare

Protectia mediului

Disfunctionalitiii

Necesititi si optiuni ale populatiei
Propuneri de organizare urbanisticd
Evolutia posibild, prioritifi
Dezvoltarea activitfitii economice
Evolutia populatiei

Zonificarea functionald si stabilirea intravilanului
Zona de locuit

Zona institufiilor publice si servicii
Zona de productie

Zona verde de agrement 1 sport

Zona circulatiei si a transporturilor
Echipare tehnico-edilitard

Zona gospodiriei comunale

Forma de proprietate a terenurilor
Bilant teritorial al localititii SINTIOANA DE MURES



Volumul II.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)

1. Principu generale

1.1. Rolul regulamentului L.U. aferente P.U.G.-urilor localitifilor
comunei PANET

2.  Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

2.1. Modul de ocupare a terenurilor la nivelul teritoriului
administrativ — Extravilan

2.2. Modul de ocupare a terenurilor in Intravilan

3.  Prevederile Regulamentelor Locale de Urbanism

3.1. Zona institufii si servicii de interes public

3.2. Zona de locuit s1 functiuni complementare

3.3. Zona unitifilor de productie

3.3.1. Zona pentru unitifi industriale si depozitare

3.3.2. Zona pentru unititi agricole

3.4. Zona spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport i
agrement

3.5. Zona pentru cdi de comunicatie si constructii aferente

3.6. Zona de gospodarie comunald

Prevederile RLU la nivelul localititii PANET

Prevederile RLU la nivelul localitdfii BERGHIA

Prevederile RLU la nivelul localitdtii CUIESD

Prevederile RLU la nivelul localitifii HARTAU

Prevederile RLU la nivelul localititii SINTIOANA DE MURES



B. PIESE DESENATE

1.

b W

S

9o

10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.

Plan de incadrare in teritoriul administrativ al comunei PANET
(PITAC)......comrereneressissismsassssssssnsssssssssssssssssasarssasases sc. 1 : 50000
Situatia existentd si prioritifi — PANET.........cccocomennns sc. 1: 5000
Reglementiri, zonificarea teritoriului — PANET......... sc. 1 : 5000
Proprietatea asupra terenurilor, Unititi Teritoriale de Referintd
(UTR), Echipare tehnico-edilitare — PANET.............. sc. 1: 5000
Situatia existent si prioritdfi - BERGHIA................. sc. 1: 5000
Reglementiri, zonificarea teritoriului — BERGHIA....sc. 1 : 5000
Proprietatea asupra terenurilor, Unitifi Teritoriale de Referinta
(UTR)—BERGHIA..........cc.oorssimssusessvacsmnssssmmsssensrsssons: sc. 1 : 5000
Situatia existentd gi prioritdfi — CUIESD..........ccco..... sc. 1 : 5000
Reglementri, zonificarea teritoriului — CUIESD........ sc. 1: 5000
Proprietatea asupra terenurilor, Unitdfi Teritoriale de Referinta
(UTR) — CUIESD.... : ceeernen8e. 1o 5000
Situatia existentd si pnorltatl HARTAU ................... sc. 1: 5000

Reglementiri, zonificarea teritoriului — HARTAU.....sc. 1: 5000

Proprietatea asupra terenurilor, Unitifi Teritoriale de Referintd
(UTR) - HARTAU.,... .sc. 1: 5000
Situatia existentd §i pnontétl - STNTIOANA DE MURES
..................................................................................... sc. 1: 5000
Reglementari, zonificarea teritoriului — SINTIOANA DE MURES
..................................................................................... sc. 1: 5000
Proprietatea asupra terenurilor, Unitifi Teritoriale de Referinti,

(UTR) — SINTIOANA DE MURES........ccccoovimmmnnnnn. sc. 1 5000



PLAN URBANISTIC GENERAL

si R.L.U. ale localittilor

_PANWET, BERGHIA, CUIESD,
HARTAU, SINTIOANA DE MURES

PAGINA DE TITLU

Denumirea lucrdrii:  Plan Urbanistic General 1 Regulament Local de
Urbanism ale localitifilor PANET, BERGHIA,
CUIESD, HARTAU, SINTIOANA DE MURES

Beneficiarul lucririi: Primiria comunei Pinet

Proiectantul lucrdni: S.C. PARTNER INNE SERV SR.L.
Tg. Mures, Aleea Savinesti, nr. 13/20



PLAN URBANISTIC GENERAL
si R.L.U. ale localitatilor
PANET, BERGHIA, CUIESD,

HARTAU, SINTIOANA DE MURES

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

Legea nr. 50/1991 privind “Autorizarea executiirii constructiilor si unele
misuri peniru realizarea locuintelor” completatd cu H.G.R. nr. 525/1995 privind
Regulamentul General de Urbanism, Ordinul 91/1991 al M.L.P.A.T., Legea locu-
intelor nr.114/1996, stabilesc conditiile de autorizare a constructiilor de orice fel.

Planurile urbanistice generale constituie documentatiile pe baza cirora se
vor stabili obiectivele, actiunile i misurile necesare pentru promovarea unei
locuiri durabile din punct de vedere social, economic, al habitatului §i proteciiei
mediniui.

Perioada de valabilitate a P.U.G.-ului etse de 5-10 ani in functie de
conditiile locale, de elementele naturale, sociale sau de altd naturd, ce pot
interveni in evolutia localitdti.

Prin Planul Urbanistic General se urméreste:

- reasezarea localititii in vatra, prin introducerea tuturor zonelor

construite in intravilan

- adfugirea la intravilan a suprafetelor necesare dezvoltirii localitéfii

- asigurarea amplasamentelor pentru obiective de utilitate publicd

- realizarea obiectivelor propuse in conditille respectiirii depline a

dreptului de proprietate

- materializarea urbanistici a programelor de dezvoltare a localitéfii

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucririi: PLAN URBANISTIC GENERAL ¢ RL.U. ale
localititilor PANET, BERGHIA, CUIESD,
HARTAU, SINTIOANA DE MURES

i

- Beneficiar: Primaria comunei PANET

- Proiectant: S.C. PARTNER INNE SERV SR.L.
Tg. Mures, Aleea Sivinesti nr. 13/20

- Data elaboriru: iulie - septembrie - 2002



1.2. Obiectul lucriri
in baza comenzii Primiriei Pinet, se intocmeste prezentul studiu, care

trateazd urmdtoarele probleme generale:
- stabilirea intravilanului localitéfi
- stabilirea disfunctionalititilor existente §i priorititile de interventie
rezuliate din analiza situatiei existente
- zonificarea intravilanuiui localitéfii
- potentialul economic §1 uman
- organizarea circulatiei gi transporturilor
- protectia i conservarea mediului
- echipare tehnico-edilitara

1.3. Surse de documentare
in elaborarea P.U.G.-urilor s-au analizat date §i informafi culese in
urmatoarele surse :

- baza topografici a localititilor, actualizate cu date §i elemente culese
pe teren, scara 1 : 5000

- studii §i proiecte elaborate anterior S.S.L. PANET, din anul 1971,
Perimetrare comuna P#net din anul 1980, P.U.G. etapa I din anul
1992

- anuarul statistic din anul 1992

- observatii si date furnizate de primiria PANET

2. STADIUL ACTUAL SIPROPUNERI DE DEZVOLTARE
2.1. Cadrul natural

Teritoriul comunei Pinet este situat pe malul drept al rfului Mures.
Cuprinde aspecte diferite de relief in cadrul céruia se delimiteazd doud
subdiviziuni ale zonei de contact existente, intre zona culinari a campiei
., Transilvania” s1 lunca Muresului.

Campia deluroasd a Transilvaniei, care detine ponderea cea mai mare in
teritorin are Limite la sud-est lunca Muresului, la nord dealurile Bandulm §1 a
Madaragului. Relieful este larg ondulat, caracterizat prin coline domoale,
fragmentate de vii. Sunt prezente in teritoriu aluneciri. Localitfdtile, uniform
distribuite in teritoriu, sunt asezate in vii, formate de-alungul acestora.

Reteaua hidrograficd face parte din bazinul Muresului. Comuna este
strabatutd de doud paraie si anume pardul Cuiegd gi Berghia. Debitul acestora este
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sirins legat de factorii climatici, astfel in perioada excesiv ploloasd se
inregistreaz revirsar frecvente.

Datele climatologice indicd o temperaturd medie anuald de 8-10 °C.

Teritoriul administrativ al comunei este de 7230 Ha, cuprinde 5 localitéfi
cu o populatie totald de 5973 locuitori. Regedinta de comuni este localitatea
Panet.

Comuna are o altitudine intre 325 =450 m.

2.2. Relatii in teritoriu

Comuna Panet are 5 localiififi. Centrul de comuni Pinet are un
amplasament avantajos in teritoriu fiind aproape de municipiul Tg. Mures, la o
distanti de 11 km si un amplasament central in comuni fati de celelalte localitafi
aparfindtoare comunei, §1 anume:

Pinet — Berghia — 6 km

Pénet — Cuiesd — 5 km

Pénet — Hartiu — 2 km

Panet — Sintioana de Mures — 6 km

Comuna este deserviti de drumul judetean D.J. 152A, care trece prin
Berghia si face legitura intre Tg. Mures i comuna invecinati Band ; de drumul
comunal D.C. 135 care trece prin Pinet, Hartiu, Cuiesd s1 de drumul comunal
D.C. 125 spre Sintioana de Mures.

Teritoriul administrativ al comunei Pinet se invecineazi la nord cu
comuna Ceausu de Cimpie, la vest cu comuna Band, la est cu comuna Sincraiu de
Mures si Sintana de Mures i la sud cu comuna Ungheni.

Calitatea vieti :

- accesibilitate pe céi de transport - medie
- alimentare parfiald cu apa - nu este
- canalizare - nu este
- distributie gaz metan - bund

- accesabilitate la informatu - medie
- ir. cadre didactice - medie
- nr. personal medical - medie

Localititile comunei Panet sunt caracterizate de urmétoarele traséturi :
- ¢fi de comunicatie de importantd judeteand D.J. 152 A1 DJ. 154 F
- grad de urbanizare scizut
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Dispozitu directoare :
- echiparea tenitoriului:
- modernizarea retelei telefonice
- realizarea alimentérii cu apé si canalizare
- extinderea retelei electrice
- promovarea §1 dezvoltarea activitidfilor mestesugérests, turismul rural,
etc.

2.3. Activitii economice
2.3.1. Potentialul economic
Principalele activitfiti economice ale locuitorilor comunei Panet sunt cu

caracter industrial dar mai mult agricol.

2.3.2. Activitdti de tip industrial si depozitare
Activitdfi de tip industrial in comuna Pinet sunt foarte reduse §1 sunt

concentrate in localitatea centru de comuni §i anume: Tesdtorie; Tesdtorie de
bumbac 8.C. KELEV TRANS SR.L.; Depozit de mobild; Fabrica de produse
lactate §.C. “THEREZIA” PROD. COM SR.L.

2.3.3. Activititi de tip agricol

Activitdti de tip agricol pe teritoriul comunei Pinet consti in cresterea
animalelor, ce se practici in sistem particular in ferme sau individual pe
paménturile redobéndite.

Pe teritoriul comunei sunt urmétoarele unitafi:

Uscétoria de tutun la Panet
Constructii agricole — (fostd incintd — CAP) — Pénet
Depozite, statie de magini agricole SCPP

1

Atelier mecanic — Berghia

]

Constructl zootehnice — Berghia

Constructii agricole — ferma zootehnici nr. 3 — Berghia

2.4. Populatia

Elemente demografice sociale, evolutia populatiei

Conform datelor furnizate, populatia comunei Pinet se prezintd in felul
urmator:



. 1956 1966 1971 1992 2002
| Recens. Recens. Recens.
Panet 2123 2214 2258 2383 2308
Berghia 1168 1350 1360 1209 1236
Cutesd 736 700 770 710 766
Hartaun 436 357 370 315 296
Sintioana de Mureg 1270 1333 1365 1370 1367
TOTAL COMUNA 5733 5857 6123 5995 5973

Din perspectiva evolutiei demografice, populatia comunei Pénet, cét §1 a
satelor componente, se afld in declin demografic.

Incepénd cu anul 1971, numirul populatiei a scfizut. Sciderea populatiei
intre anii 1971-1992 este substantiali, care se datoreazi in primul rénd plecérilor
masive al tinerilor, imbitrAnirea populatiei. Intre anii 1992 si 2002 numiérul
populatiei comunei stagneazi, in unele localitifi, ca Cuiesd, Berghia, putin a
crescut.

Numirul populatiei pe sexe dupd recensimintul din 1992 se prezintd

astfel :
Localitatea TOTAL | Masculin| Feminin

Panet 2383 1213 1170

Berghia 1209 601 608

Cuiesd 710 370 340

Hértdu 315 172 143

Sintioana de Mures 1370 690 680

TOTAL COMUNA | 5995 3054 2941

Evolutia populatiei pe termen lung va fi menfinerea numérului la nivelul
actual, eventual o ugoard crestere in localitifile aparfinftoare comunei, iar in
centru de comuni o crestere mai mare.

Poate fi miritd atractivitatea localitdtilor comunei in ansamblul ei, prin
politici economice si sociale ce atrag indivizi sau tipuri de activititi in zond.

in perspectivii demografici populatia comunei Pénet se prognozeazi si
ajungi in anul 2012 la o populatie de 6450 locuitor1.



Localitate | Recens. | Existent Propus Observatit

1992 2002 2012

Panet 2383 2308 2500
Berghia 1209 1236 1350
Cuiesd 710 766 800
Hartan 315 296 350
Sintioana de Mures 1370 1367 1450
TOTAL COMUNA 5995 5973 6450

Localitatile pot fi airactive pentru oameni, fie ci le oferi conditi generale
de viatd si mai ales de locuit, ce corespund aspiratiilor, nevoilor lor, fie ¢f le oferd
surse de venit suficient de tentante pentru a rdméne sau a se stabili cu domiciliu in
COTUnA.

Numdrul locuintelor si a gospodériilor se prezinti astfel:

Localitatea Nr. locuinte | Camere de locuit | Nr. gospodarii | Nr.persoanelor

Nr | Supraf pe gospodérie

1992 1992 | 1992 | 1992 | 2002 | 1992 | 2002

Panet 853 1868 | 28407 | 836 | 863 | 2,76 | 2,67
Berghia 408 797 12232 | 399 | 419 3,03 2,95
Cuiegd 204 331 5531 | 204 | 230 | 348 | 333
Hartau 115 185 3068 | 108 108 2,91 2,74
Sintioana de Mureg 467 1095 | 16891 | 453 | 532 | 3,02 | 257
TOTAL COMUNA 2047 4276 | 66129 | 2000 | 2152 | 2,99 | 2,77

2.5. Circulatia

Prin comuna trece drumul judetean D.J. 152A — Tg. Mures Berghia —
Band ; drumul judetean D.J. 154F — de la bifurcatie D.J. 152A spre Pinet pani in
centru Panet; drumul comunal D.C. 135 — Pénet — Hértiu ~ Cuiegd ; drumul
comunal D.C. 125 — bifurcatie D.J. 152A - Sintioana de Mureg — Moregti.

Drumurile judetene sunt modernizate, asfaltate, in stare mediocrd;
drumurile comunale sunt impietruite (spre SAntioana de Mures) sau din pimént.

Prin comun#, prin localitatea Berghia trece calea feratd ingusti — Tg.
Mures — Berghia — Band. Circulatia feroviari este suspendati in prezent.
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Propuneri de organizare a circulatiei
- Modernizarea drumurilor pe teritoriul comunet
- Lucriri de intretinere a drumurilor neclasificate
- Executarea trotuarelor de-a lungul drumurilor comunale
- Infiintarea zonei de protectie a infrastructurii feroviare (2 x 100m)

de-a lungul C.F. ingustd Tg. Mures — Band.

2.6. Intravilanul existent s1 propus

in anul 1992 s-a stabilit intravilanul localititii Pinet de ciitre proiectantul
S.C. PROIECT S.A. - Tg. Mures si Consiliul Local al comunei. Proiectul acesta
au fost aprobat de Consiliul Local al comunei si avizat de Consiliul Judetean

Mures.

Pentru celelalte localitiii ale comunei nu s-a stabilit intravilan, doar un
perimetru construibil, foarte restrans in anul 1980.
In acest proiect se stabilesc intravilanele pentru localititile Berghia,
Cuiegd, Hirtiu si Sintioana de Mures, §i pentrn Pinet, centru de comuni,
modificarea intravilanului existent.

Suprafata intra- | Suprafata | Suprafata Nr.
vilanului existent | extindere | intravilan de
1992 intravilan propus | trupuri

Panet 157,60 17,02 174,62 1
Berghia . - 99,58 7
Cuiesd . - 50,36 1
Hariiu . . 37,68 2
Sinticana de Mures - - 102,34 3
TOTAL COMUNA 157,60 17.02 464,58 14

Stabilirea intravilanului s-a fAcut dupi urmitoarele criterit:

- necesitatea suprafetei respective pentru dezvoltare

- includerea tuturor suprafetelor construite existente

Limitele intravilanului au fost stabilite de comun acord intre proiectanti

(S.C. PARTNER INNE SERV SR.L.) si Consiliul Local al comunei, in anul

2002.
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Bilant teritorial pe comuni

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA | % DINTOTAL | SUPRAFATA | % DINTOTAL
{HA) INTRAVILAN {HA) INTRAVILAN
1. Locuinte si functiuni complementare 288.20 - 288 62 62.12
2. Unitéiti industriale / depozitare 3.74 - 4.14 0.89
3. Unititi agro-zootehnice 10.60 10.68 2.30
4. Institutii s1 servicii de interes public 651 8.83 1.47
5.Cii de comunicatie si transport 51.97 57.57 12.38
din care: rutier 50.27 56.87
feroviar 0.70 0.70
6. Spatii verzi, sport, agrement, protectie 952 15.01 3.23
7. Gospodirie comunald, cimitire 14.26 14.30 3.08
8. Terenurt libere 24 .95 54.38 11.71
9. Ape, terenuri neproductive 10.85 13.06 2.81
TOTAL INTRAVILAN * - 464.58 100.00

* Nu s-a totalizat situatia existentd, pentru ci in afari de Pénet nu a fost stabilit

s4ni acum intravilan, cifrele indic# suprafetele existente.

2.7. Zone cu riscuri naturale s1 misuri propuse

Pe teritoriul administrativ al comunei Pinet sunt pufine locuri care sunt

afectate de mmundatii.

Se propune regularizarea pariurilor, indiguiri. Se propun constructii fard

demisol, pivnitd cu cota de pardoseald ridicati.

2.8. Echipér edilitare

Localithtile din comuna Pinet sunt alimentat cu gaz metan §i cu energie

electrici.

Localititile nu au alimentare cu apd in sistem centralizat. Populafia

foloseste apa din fantani individuale.

Localititile nu au nici canalizare in sistem centralizat. Apele pluviale §1

menajere sunt colectate in rigole deschise gi deversate in zonele mai joase,

ajungfind in emisari. (pAraurt).

Peniru alimentare cu apd centralizati existd o hotdrére de guvern nr. 577

din 1997 dat pentru comuna Band, in care este inclus §1 comuna Pénet.




Pentru zonele noi se propune extinderea refelei de gaz §i a energiel
electrice. Localititile comunei sunt racordate la LEA 20kV prin 10 posturi de
transformare.

Se propune deasemenea §i dezvoltarea retelei de telefonie.

2.9. Probleme de mediu
In comuna Pinet protectia mediului este afectatd prin:

- depozitarea neamenajatd §i neautoriazti a deseurilor, de obicei pe
malurile paraurilor, lang3 drumuri, in paduri, etc. $i reprezintd o sursd
de poluare a solului, apei si atmosferel
Se interzice depozitarea in continuare. Se propune crearea Unor rampe
special amenajate pentru depozitare temporald ecologice pentru fiecare
localitate.

- inexistenta sistemului de canalizare, care are efecte imediate de
poluare prin evacuarea apelor menajere in parauri

Dispozitii directoare previzute prin PAT] Mures pentru protectia
mediului:

- lucrfiri de imbuniiftiri funciare §i agrotehnice pentru cresterea
potentialului productiv al solului

- prevenirea i combaterea eroziunii

- terasarea terenurilor in panti

- plantarea de fésii de protectie la ape curgitoare, arilor degradate sau
cu aluneciri de teren

In aceste zone se interzice ocuparea terenului cu constructii industriale s
orice activitate producétoare de poluare.

Monumente istorice §i de arhitectura, situri istorice

Monumentele istorice sunt inscrise pe lista monumentelor g1 siturilor
istorice, validatd de Comisia Natonald a Monumentelor, Ansamlurilor g1 Siturilor
Istorice din anul 1992,

Orice monument istoric are o zond de protectie.

Pentru mediul rural este stabiliti o razi de 200 m in intravilan §1 500 m in
afara localitatilor.

Pe teritoriul comunei Pinet se gisesc urmitoarele monumente §i situri
istorice inscrise pe lista monumentelor:



Monumente:
-in satul Pinet - castel din mijlocul sec. XVIIIL
- biserica de lemn din anul 1740 (Sf. Arhangheli) cu
turnul de clopotnitd din anul 1848
- Poarta de lemn a bisericii reformate din anul 1787
-in satul Cuiesd - Biserica reformati din sec. XVIL. cu turn din anul 1800
-in satul Hirtin - Biserica reformati din sec. XIII cu turn din anul 1818
- Biserica de lemn din 1824 (Sf. Arhangheli)
Situri arheologice:
-in satul Sintioana de Mures - sunt situri istorice, f#irf localizare:
- tezaur de dinari romani cu monede egalo-
nate pand la Marcus Aurelius
- cetatea de Cioc — Csakvara — punct situat
intre paraiele Fanati §1 Detunata
- .Dealul bisericii” urme de epoca bronzului
-in satul Berghia - fragmente cuamice Sighigoara — Wietenburg fard
precizare topograficd
-in satul Cuiesd - punct ,Cetatea Crucii” la nord-vest de localitate cu
urme de fortificatii — neprecizat
-in satul Harthu - punct ,Bonta” situat la vest de sat cu fragmente
cuamice de epoci neprecizatia
-in satul Pinet - agezare dintr-o fazi  a epocii bronzului situati la vest
de comund, pe malul drept al parfului Cuiesd -
neprecizati
Obiectivele san activititile care pot si afecteze valoarea monumentelor

prin natura, dimensiunile si amplasarea lor, necesiti studii speciale, avizate si

aprobate conform legii.

Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de

patrimoniu cultural de interes national sau local, se va face cu avizul Ministernlui
Culturii.

Concluzii $i masuri
Administratia publicd locald a comunei Pénet are sarcina de a gisi surse

de finantare pentru intocmirea studillor de specialitate, de a sprijini mici

investitori in intentia lor de dezvoltare sau promovarea noilor investifii, de a
urmari realizarea acestora pénd la finalizare.

19



a.) Localitatea PANET. centrul administrativ al comunei Pénet

1. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
1.1. Cadrul natural

Localitatea este asezatd in valea pérhului Cuiesd, pe o altitudine intre
325m g1 425m.

Relieful localit#tii este variat, caracterizat prin vl i coline domoale.

In localitatea Panet o treime din fondul construit se afld pe partea sting3 a
pardului Cuiesd restul constructiilor pe partea dreapta.

Localitatea s-a dezvoltai in mare parte de-a lungul drumului judetean
DJ. 154 F, are o formd alungitd in directia nord-sud. Are o zoni mai pland

asezatd de-a lungul pardului Cuiesd. Loturile de case sunt ingiruite de-a lungul
celor doud striizi principale paralele cu parhul, de unde se ramifici céteva strizi
care leagi strizile principale.

1.2. Relatii in teritoriu
Localitatea Pénet are un amplasament avantajos in teritoriu, fiind aproape

de municipiul Tg. Mures la o distantd de 11 km §i un amplasament ceniral in
comuni fatd de celelalte localitifi apartindtoare comunei.

1.3. Potentialul economic
1.3.1. Activititi de tip industrial i depozitare

In localitatea Panet functioneazd urmitoarele unitffi de productie de tip
industrial:

Moarad

Tesatorie

Tesétorie de bumbac S.C. , KELEV TRANS” SR.L.

Depozit de mobild

Fabrica de produse lactate S.C. ,THEREZIA” PROD COM SR.L.

i

i

1.3.2. Activititi de tip agricol
fn localitatea Pinet agricultura constd in cultivarea plantelor si cresterea

animalelor ce se practici in sistem particular.
In Panet se gisesc urmétoarele unititi:
- Uscitoria de tutun
- Constructii agricole in nordul localitéfi

il



1.4. Populatia

1.4.1. Numsrul si evolutia populafie

Conform datelor furnizate, evolutia populatiei localititii Pénet se prezinta

in felul urmétor:

Recens. | Recens. Recens.
1956 1966 1971 1992 2002
Total comuna Panet 5733 5957 6123 5895 5973
din care: Pinet 2123 2214 2258 2383 2308

Incepand cu anul 1966, numérul populatiei a crescut, iar intre ani 1992 s1
2002 se prezinti o usoard scidere, din cauza plecarilor din localitate a tinerilor §i
sporul natural negativ al populatiei (imbétranirea populatier).

1.5. Asigurare cu locuinie
Numérul locuinjelor in prezent in localitatea Pénet este 790 iar numérul
gospoddriilor este 863.
Indici rezultati la nr. locuitort:
- 2,92 persoane/locuintd
- 2,67 persoane/gospoddrii
Din punctul de vedere al stirii constructiilor, situatia existentd se prezintd

~

astfel:

- stare bun: 30 %

- stare mediocrd: 60%

- stare rea sau insalubre: 10%

Majoritatea caselor in stare bund se gésesc in centrul localitdfi si de-a
lungul drumului principal (D.J. 154 F).

Marea majoritate a caselor sunt construite din cirimidsd, sarpantd din
lemn, invelitoare de figli Regimul de indlfime este parter, parter gl etaj sau
mansards, in centrul localititii gcoala generald si blocul de locuit are P+2.

1.6. Circulatia

Strada principald a localitdfu Panet se suprapune ou drumul judetean
D.J. 154 F pand in cenirul localitdfii, drumul este asfaltat, modernizat pand la
primrie, de acolo este pietruit. Celelalie strizi sunt pietruite sau din pamant.
Trotuare sunt de-a lungul drumului principal §i lAnga citeva stréizi. Sunt strizi fard
trotuare sau fard sanfuri de scurgere.

Lipsesc plantatiile de aliniament, locurile de parcare.



Se propune modernizarea strizilor. execuiarea trotuarelor i planiarea
striizalor principale.
Localitaiea este asigurat cu transport in comund, pormind din Tg. Mures.

1.7. Zone functionale

1.7.1. Zona de institutii publice si servicii
Dotirile majore sunt amplasate in centrul localitii:
- primaria

- cdmin cultural
- scoala generald
- dispensar uman
- unitdfi alimentare i de alimentatie public
- oficiu PTT
- polifie
- griadinifa de copu
In localitatea Pinet functioneazi §i alte dotfiri care sunt dispersate:
dispensar veterinar, Unita 8. A. Asigurfiri gi citeva magazine §1 prestiri de servicii
in case particulare, casd de rugéciune.
Tot in centrul localititi sunt amplasate biserica reformatd cu poarta de
lemn, biserica de lemn (ortodox#)si biserica ortodoxi.
In localitatea Pénet sunt trei monumente istorice:
1) castel (actualul dispensar uman) — din mijlocul sec. X VIII.
2) Biserica de lemn care se afli in partea vestici a localitdfii langi
cimitiral ortodox — a fost construtd in anul 1740 cu turnul de
clopotnitd din anul 1848
3) Poarta de lemn a bisericit reformate din anul 1787, ficutd din lemn de
esenfd tare. Este decorati bogat cu motive populare secuiesti.
Ornamentele sculptate original au fost si pictate in diferite culori.
Langd satul Panet existdl sit arheologic — neprecizatd dintr-o fazi térzie a
epocii bronzulw situats la vest de comuni, pe malul drept al paraului Cuiesd.

1.7.2. Zona de locuit

Principala functiune a localitdtii este cea de locuire, astfel majoritatea
suprafetelor construite sunt ocupate de zona de locuit. Majoritatea caselor sunt in
stare bune 1 mediocre.

Pe partea nordicd a localitdfii, este o zond cu pericolul de inundatie pe
malul parfului Cuiegd intre casele cu nr. 148 g1 162.

[y
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1.7.3. Zona de productie
In localitate sunt 2 zone de productie. In nordul localitafii se afli
constructii agricole §i uscdtoriam de tutun. Pe partea sudici a localitatii se afld
depozit de mobil4, tesatoria de bumbac 8.C. .KELEV” TRANS SR L. tesétorie.
Pe partea vesticd a localititii functioneazi o fabrici de produse lactate a
S.C. ,THEREZIA” PROD COM SR.L. iar pe partea esticd o moari.

1.7.4. Zona verde de agrement si sport
Existi un teren de sport in centrul localitafii. Lipsesc spatiile plantate
pentru odilind §i agrement si plantatiile de-a lungul drumurilor principale.

1.7.5. Zona gospodiriei comunale

Aceastd zond este reprezentati de cele 2 cimitire ale localitdfii, care se afld
pe partea vesticd a localitatii si de statie reglare gaz in centrul localitatii.

Cimitirele sunt amplasate linga zona de locuit, de aceea necesits o zon3 de
protecfie sanitard.

1.8. Echipare tehnico-edilitare

Localitatea Panet este alimentatd cu gaz metan si este electrificatd prin
LEA 20kV prin 4 posturi de transformare.

Localitatea Panet nu dipune de o instalatie centralizati pentru alimentarea
cu apa. Gospodirille sunt alimentate cu apd din fAntAni din care 90% sunt
potabile, restul nu.

Localitatea nu dispune de retea de canalizare. Canalizarea se rezolvi prin
fose septice amplasate in curti.

Apele pluviale sunt colectate prin santuri deschise, care sunt de-a lungul
drumurilor (in unele locuri lipsesc, apele meteorigice curg pe drumuri) §i se varsi
in v, in paréorn.

1.9. Protectia mediului

Protecpia mediului este afectatd prin:

- inexistenta sistemului de alimentare cu api si canalizare, care are efecte
imediate de poluare a apelor subterane si de suprafati prin evacuarea
apelor uzate in locuri neadecvate

- inexistenta cimitirului de animale

- inexistenta zonei de protectie sanitar in jurul cimitirelor
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- depozitarea gunoaielor §i a deseurilor temporar se face in groapa de
gunol care se afld in sud-estul localitéfii

1.10. Disfunctionalititi

In urma analizei situatiel  existente, se constatd urmdtoarele
disfunctionalitdfi (vezi pl. nr. 2):

- strizi nemodernizate cu imbraciminte din pAmant

- lipsa trotuarelor si a santurilor de-a lungul stréizilor

- suprapunerea circulatiei de tranzit in circulatia locali (strada principal?)

- lipsa cimitirului de animale

- monumente istorice c¢u valori de patrimoniu cultural s istoric,

neprotejate
- lipsa sistemului de alimentare cu apd si canalizare.

1.11. Necesititi si optiuni ale populatiei

- respectarea dreptului de proprietate si vecinitate

- asigurare fond de construit conform normativelor sanitare in vigoare,
protejarea fondului de locuit existent

- asigurare cu utilitifi pentru intreaga localitate

- dezvoltarea infrastructurii prin infiintarea retelei de alimentare cu api si
canalizare, a retelei telefonice

- modernizarea strizilor existente

- crearea locurilor de munca

2. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA
2.1. Evolutia posibild, priorititi

Se prevede dezvoltarea in continuare a localitifii Pinet, prin
reglementarea construirii clidirilor, stimularea serviciilor i prestdrilor citre
populafte, dar mai ales dezvoltarea infrastructurii, ridicarea gradului de urbanizare
a localititii, dezvoltarea turismului rural.

2.2. Dezvoltarea activititii economice

Avand in vedere ci marea majoritate a terenurilor sunt in proprietate
particulard, se propune dezvoltarea, industrializarea, modernizarea agriculturii.

Totodatd se propune infiintarea unitdfilor mici de productie, cu investitii
mici, fard echipiri tehnice, speciale si cu activititi nenocive.



2.3. Evolutia populaiei
Prin imbunititirea conditiilor de trai, localitatea poate fi atractivi fie ci le
oferd conditii generale de wviafi si mai ales de locuit ce corespund nevoilor

pamenilor. Astfel estimdm o crestere lentd a populatiei in urmitorn 5-10 ami,
ajungand la un numir de cca 2500 locuitori.

Existent Propus
2002 2012
Total comuna Pénet 5973 6450
din care Panet 2308 2500 |

2.4. Zonificarea functionali si stabilirea intravilanului

Intravilanul existent al localitdtii Panet a fost stabilit in anul 1992 de cétre
proiectantul proiectantul (S.C. Proiect S.A.) §i organele locale din comund,
aprobat de Comisia de Avizare a Consiliului Local §i avizat la Consiliul Judetean
Mures.

Intravilanul nou propus (modificare) s-a executat in anul 2002 de cétre
proiectantul 8.C. PARTNER INNE SERV SR.L. impreuni cu organele
comunale, luind in considerare optiunile locale.

- extinderea zonei de locuit pe partea nordici a localititii, pe ambele parti

a drumului principal
- extinderea zonei de locuit pe partea nord-vesticd a localitdti lang3 case
cunr. 279 — 281 si lAng4 casa cu nr. 330

- extinderea zonei de locuit, pe partea vesticd intre nr. 518-519

- extinderea zonei de locuit pe partea sudici a localititn

- extinderea zonei de productie atit pe partea sudicd cit §1 pe partea

nordici a localitétu

- rezolvarea alimentérii cu api, canalizare

- modernizarea strizilor

Zonele functionale vor fi determinate in functie de activitifile dommante
aferente suprafetelor respective de teren.

2.4.1. Zona de locuit

Zona de locuit existenti se menfine in intravilanul nou propus, cu
posibilititi de extindere in care se propun lotizri cu case unifamiliale, construite
pe parter sau parter §i etaj pe baza unui P.U.D. sau P.U.Z.
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2.4.2. Zona institutiilor publice s1 servicu

Dotirile existente se mentin pe terenul lor actual. Dotéri noi nu se propun.

Se propune o zond de protectie de 200 m in jurul monumentelor: biserica
de lemn. poarta de lemn a bisericii reformate, castel. Se propune protejarea
monumentelor.

In aceste zone orice obiectiv sau activitate care poate si afecteze valoarea
monumentelor. prin natura, dimensiunile §i amplasarea lor, necesitd studii
speciale, avizate si aprobate de Directia monumentelor istorice din judet.

2.4.3. Zona de productie
Zonele de productie se mentin. Se propune extinderea zonei langi

uscitoria de tutun si in zona sudicd a localitdtii, langd depozitul de mobild si
tesdtoria de bumbac.

Se propune infiintare unei fisii verzi de proteciie, cu plantatii inalte intre
zona de locuit i de productie.

2.4.4. Zona verde de agrement si sport

Se propune dotarea terenului de sport cu grup sanitar, vestiare, loc de
parcare etc.
Se propun plantatii inalte de-a lungul strizilor.

2.4.5. Zona circulatiei si a transporturilor

Strizi noi se propun in zone rezervate pentru locuinte. Se propune
modernizarea, lirgirea strizilor existente. Se propune infiintarea trotuarelor de-a
lungul strizilor unde nu existi, amenajarea locurilor de parcare in centrul

localitéiu.

2.4.6. Echiparea tehnico-edilitara
Se propune intocmirea unui studiu de specialitate pentru un sistem

centralizat de apd potabili g1 canalizare.
Se propune extinderea retelei electrice, a gazului metan, a telefoniei in
zonele noi propuse.

2.4.7. Zona gospodiriei comunale

Cimitirele existente se mentin.
Se propune o raza de protectie sanitard de 50m in jurul incintei, in care nu
se aprobi captarea apelor potabile.



Se propune infiinfarea unei zone pentru cimitirul de animale, conform

normelor sanitare in vigoare, cu o razi de protectie minima de 200m.

3. FORMA DE PROPRIETATE A TERENURILOR (plansa nr. 4)

In localitatea Panet. forma de proprietate dominantd asupra terenurilor o

constituie proprietatea privatd a persoanelor fizice sau juridice. Loturile cu case si
libere, neconstruite se afld in proprietatea privati a populatiei, redobandite in
urma aplicéri prevederilor Legii nr. 18/1991 a Fondului Funciar.

In proprietatea privati a primiriel sunt terenurile ocupate de:

-

-

-

scoala generald, gradinita de copii
primérie

dispensarul uman

politie

teren de sport

dispensar veterinar

Terenurile apartinind domeniului public sunt:

-

de interes judefean — traseul drumului judetean (pénd la primdrie)

DI 154 F

de interes local — terenurile ocupate de strizile locale, zona ocupate de
parauri, cimin cultural

Schimbirile de proprietate pot fi efectuate prin act de vinzare-cumpdrare,

intre persoane fizice sau intre persoane fizice si juridice.
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4. BILANT TERITORIAL AL LOCALITATII PANET

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA | % DIN TOTAL | SUPRAFATA | % DIN TOTAL
(HA) INTRAVILAN (HA) INTRAVILAN
1. Locuinte §i functiuni complementare 106.65 67 67 108.72 62.26
2, Unitdti industriale / depozitare 3.04 1.93 344 1.97
3. Unitiifi agro-zootehnice 1.94 1.23 104 1.11
4. Institutii i servicii de interes public 187 1.19 2.19 1.25
5.Cai de conmunicatie i transport
dmn care: rutier 20.25 12.25 20.80 11.92
feroviar - - - -
6. Spatii verzi, sport, agrement, protectie 268 1.70 594 4.40
7. Constructii tehnico-edilitar - - - -
8. Gospodirie comunald, cimitire 3.84 2.11 3.88 2.21
9. Terenuri libere 13.40 8.50 23.26 13.32
10 Ape, terenuri neproductive 445 2.82 445 255
TOTAL INTRAVILAN 157.60 100.00 174.62 100.00
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b.) Localitatea BERGHIA

1. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
1.1. Cadrul natural

Localitatea Berghia se afli pe partea sud-vestici a comunei, in valea
pardului Berghia, strabdtuta de drumul judetean D.J. 152 A — Tg. Mures-Band s1
calea feratd ingustd Tg. Mures-Bnad, momentan suspendati.

Localitatea este situatd pe o altitudine intre 320 si 350m. Localitatea are o
formd alungitd de-a lungul drumului judetean si s-a format pe terasa mijlocie a
raului Mures.

1.2. Relatii in teritoriu

Datoritd pozitiei geografice localitatea s-a dezvoltat de-a lungul drumului
judetean D.J. 152 A la 6km de la centrul de comuni Pinet si cca 11km de la
municipial Tg. Mures.

Localitatea are agezare excentricd in teritoriul administrativ al comunei pe
partea sud-vestica.

1.3. Potentialul economic
1.3.1. Activitdti de tip agricol

In localitatea Berghia functia predominantd este cea agricold, care consti
in cultivarea plantelor s1 cresterea animalelor, ce se practici in sistem particular.

In localitate se géisesc urmatoarele unitéti:

- depozite, birour1 S.C.P.P.

- statie de masini agricole

- ferma zootehnicd nr. 3 — constructi agricole
- atelier mecanic

- constructi zootehnice

1.4. Populafia

1.4.1. Numirul s1 evolufia populatiei
Contorm datelor furnizate, evolutia

prezintd in felul urmétor:

populatier localititii Berghia se

Recens. | Recens. Recens.
1956 1966 1971 1992 2002
Total cormuna 5733 5957 5123 5995 5973
din care: Berghia 1168 1353 1360 1209 1236




[ncepand cu anul 1971, numdrul populatiei localitfu a inceput sd scadd
din cauza plecarilor tineretului, precum si din cauza imbditrénirii populafiel..

Intre anii 1992 si 2002 se prezintd o crestere ugoard.

Raportul intre sexul masculin §i feminin se prezinti in felul urmétor dupa
datele recensdméntului din 1992.

Localitatea Total |Masculin| Femimn
Berghia 1200 601 608

1.5. Asigurare cu locuintd
Localitatea Berghia totalizeazi 386 locuinte, nr. gospodériilor este 419.
Indiei rezultati la nr. locuitori (1236):
- 3,20 persoane/locuinta

- 2,95 persoane/gospodirii

Din punct de vedere al stirii constructiilor, situafia existentd se prezinid
astfel:

- stare buni: 25%

- stare mediocrd: 60%

- stare rea: 15%

Casele mai rele se afld in partea sud-vesticd a localitdfii, iar casele noi
(bune) in centrul localititii langa drumul judetean.

1.6. Circulaia

Strada principald a localititii Berghia se suprapune drumului judefean
D.J. 152 A. Drumul este modernizat, asfaltat, in stare bund, parfial cu trotuar. Din
acest drum se ramifici strizile locale. Aceste sirfizi sunt pietruite sau din pimént.
Lipsesc plantatiile de aliniament, in cAteva strizi trotuarele, locuri de parcare. Prin
localitate trece linia feratd ingustd Tg.Mures — Band cu gara Berghia momentan
suspendata.

1.7. Zone functionale
1.7.1. Zona de institutii publice si servici

Dotsirile majore sunt amplasate in centrul localititii §i anume: scoala
generald, camin cultural, scoala elementar, magazin universal, bufet, gridinita de
copti, dispensar medical. In localitate inc3 functioneazi chteva dotri comerciale,
de alimentatie publici in case particulare.

Sunt doud biserici: reformata §i ortodox#, si o casd de rugéciune.
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1.7.2. Zona de locuit

Localitatea Berghia are o forméd alungiti, este asezatd de-a lungul
drumului judetean D.J. 152 A.

Principala funcfiune a localititii esle cea de locuire, astfel majoritatea
suprafetelor sunt ocupate de case de locuit. In partea nord-vestica a localitatii sunt
doud grupin de case, 1ar pe partea sud-vestica o casd izolatd.

1.7.3. Zona de productie

In localitate sunt 2 grupari de unitéti agricole. Una se afl3 pe partea vestici
a localitafi: atelier mecanic gi constructii zootehnice, cealaltd pe pariea sud-estic
a localititii, 14ngd drumul principal (D.J.152A) si este format3 din depozite, biro-
uri SCPP, statie de masini agricole si constructii agricole a fermei zootehnice nr.3.

1.7.4. Zona verde de agrement si sport

Localitatea nu are teren de sport amenajai. Lipsesc spatiile plantate pentru
agrement g1 odihna.

1.7.5. Zona gospodiriei comunale
Aceastd zond este reprezentatd de cimitir, care este situati pe partea
vesticd a localitati, izolat.

1.8. Echipare tehnico-edilitard

Localitatea este alimentatd cu gaz metan si de energie electricd prin LEA
20kV cu 3 posturi de transformare.

Localitatea nu dispune de o instalatie centralizatd pentru alimentare cu apa
§1 canalizare.

Locuitorii folosesc apa din fantani, deasemenea folosesc latrine uscate san
vindanjabile.

Apele pluviale sunt colectate prin santuri deschise de-a lungul drumurilor
§1 se varsa in pariuri.

1.9. Protectia mediului
Protectia mediului este afectatd prin:
- inexistenta sistemului de alimentare cu api si canalizare
- depozitarea neamenajati si neantorizata a deseurilor
- inexistenta cimitirului de animale autorizatd
- inexistenfa zonei de protectie sanitari in jurul cimitirului
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1.10. Distunctionalitéfi
In wurma analizei situatiei existente se constatdi urmatoarele
distunctionalitafi (plansa nr. 5)
- strézi nemodernizate, cu imbraciminte de pAmant
- lipsa trotuarelor. sanfurilor de-a lungul strizilor, a plantafilor de-a
lungul strazilor principale

- suprapunerea circulatiei de tranzit cu circulatia locala

- lipsa platformei pentru depozitarea temporari a gunoaielor
- lipsa cimitiruiui de animale

- lipsaterenului de sport gi de agrement amenajat cu dotér

- lipsa sistemului de alimentare cu apa g1 canalizare

1.11. Necesitati si optiuni ale populatie:

- respectarea dreptului de proprietate §1 vecindtate

- asigurare cu fond de construit, conform normativelor sanitare in
vigoare, proiejarea fondului de locuit existent

- asigurare cu utilitidti pentru intreaga localitate

- dezvoltarea infrastructurii prin infiinfarea retelei de alimentare cu api 1
canalizare, a refelei de telefonie

- modernizarea strizilor existente

- crearea de noi locuri de munca

2. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA
2.1. Evolutia posibild prioritit

Se prevede dezvoltarea in continuare a localitifi Berghia, prin
reglementarea construiri clidirilor, stimularea servicilor si prestirilor cétre
populatie, mai ales dezvoltarea infrastructurii, ridicarea graduhu de urbanizare a

localitétu.

2.2. Dezvoltarea activititii economice
Avéand in vedere cd marea majoritate a terenurilor se afld in proprietate
particulari, se propune dezvoltarea, modernizarea, industralizarea agriculturii.
Totodatd se propune infiintarea unor unitdti mici de productie, cu investifi
mici, fard echipéri tehnice speciale §i cu activitifi nenocive.
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2.3. Evolutia populatiei
Prin imbunétéfirea condifiilor de trai, prin dezvoltarea infrastructurii, prin

crearea de locurt noi de munci se poate stimula reantoaricerea in localitate a
celor plecati, mai ales a tinerilor. Astfel estimidm o crestere lentd a populatiei in
urmétorii 5-10 ani, ajungénd la un numér de 1350 locuitori.

Existent Propus
2002 2012
Total comuna 5973 6450
din care Berghia 1236 1350

2.4. Zomificarea functionali si stabilirea intravilanului
In prezent nu existi un intravilan stabilit pentru localitatea Berghia.

Intravilanul propus s-a executat in anul 2002 de ciire proiectantul S.C.
PARTNER INNE SERV SR.L. impreuni cu organele comunale, aprobat de
Comisia de Avizare a Consilinlui Local si avizate 1a Consiliul Judetean Mures.

Zonele functionale vor fi determinate in functie de activititile dominante
aferente suprafetelor respective de teren.

2.4.1. Zona de locuit
Zona de locuit existenta se mentine in intravilanul propus cu posibilititi de

extindere, in care se propun lotiziri cu case de locuit unifamiliale, construite cu
parter san parter 1 etaj pe baza unui P.U.D. ssu P.U.Z.
Lotizér noi se propun in urmétoarele zone:
la intrare in localitate dinspre Tg. Mures
in centru localitdfi ling3 calea feratd ingusts
pe partea vestici a localitatii
la 1esire din localitate, in partea nordica

]

2.4.2. Zona mstitutillor publice si servicii

Dotarile existente se menfin pe amplasamentul lor actual. Se propune
renovarea lor. daci este necesar. Dotéri noi nu se propun.

2.4.3. Zona de productie
Zonele de productie se mentin pe amplasamentul lor actual. Se propune
infiintarea unei fsii verzi de protecfie cu plantatii inalte, inire zona de locuit si




zona de productie, care se afld la intrare in localitate dinspre Tg. Mures, pe pariea
gstica a localitatu.

2.4.4. Zona verde de agrement s1 sport

Se propun plantati langd strizile principale §i crearea unui parc de
agrement g1 odihna.

2.4.5. Zona circulatie1 s1 a transporturilor

Se propune modernizarea, ldrgirea strizilor existente, infiintarea
trotuarelor de-a lungul strizilor unde nu este, amenajarea locurilor de parcaje in
centrul localitéti.

In zona ciii ferate inguste trebuie respectati o fasie de protectie pe ambele
parti (2x100m).

2.4.6. Echipare tehnico-edilitarid

Se propune intocmirea unui studiu de specialitate pentru alimentarea cu
apa potabil g1 canalizare centralizatd a localitatii Berghia.

Se propune o fésie de protectie pentru LEA 20kV (2x5m). Se propune
lagirea refelei de gaz metan, electrice si a telefoniei in zonele noi propuse.

2.4.7. Zona gospodiriei comunale

Se propune o razi de protectie sanitard de 50m in jurul cimitirufui.

Se propune infiintarea unei zone peniru cimitirul de animale, conform
normelor sanitare in vigoare, cu o razd minimi de protectie de 200m.

3. FORMA DE PROPRIETATE A TERENURILOR

In localitatea Berghia, forma de proprietate dominantd asupra terenurilor o
constituie proprietate privaté a persoanelor fizice sau juridice.

Loturile de case sau libere neconstruite se afld in proprietatea privati a
populatiei, redobandite in urma aplicérii prevederilor Legii nr. 18/1991 a Fondului
Funciar.

In proprietatea privati a primériei sunt terenurile ocupate de:

- scoala generald, scoala elementars, gridinita de copii, dispensar uman,

magazin universal, bufet.




Terenurile apartindnd domeniului public sunt:
- de interes national — zona cau ferate inguste
- de interes judetean — traseul drumului judetean D J. 152 A
- de interes local — terenurile ocupaie de strizile locale, a ciminulu
cultural, zona ocupati de parauri

Schimbdrile de proprietate pot fi efectuate prin acte de vanzare-cumpérare,

intre persoane fizice sau intre persoane fizice §1 juridice

4. BILANT TERITORIAL AL LOCALITATII BERGHIA

i EXISTENT | PROPUS
ZONE FUNCTIONALE | SUPRAFATA | % DIN TOTAL | SUPRAFATA | % DINTOTAL
i (HA) INTRAVILAN (HA) INTRAVILAN
1. Locuinte si functiuni complementare 84.03 - 64 .39 64.66
2. Unitiiti industriale / depozitare - - - -
3. Unititi agro-zootehnice 742 - 742 745
4. Institutii gi servicii de interes public 225 - 2.25 2.28
5.Cii de comunicatie §i transport 10.00 - 10.15 10.18
din care: rutier 930 - 9.45 9.49
feroviar ' 0.70 - 0.70 0.70
6. Spalii verzi, sport, agrement, protectie 186 - 2.20 2.21
7. Constructii tehnico-edilitar ' - - - =
8. Gospodiirie comunald, cimitire 202 = 2.02 2.03
9. Terenuri libere 6.30 - 7.65 7.68
10 Ape, terenuri neproductive 350 - 3.50 3.52
TOTAL INTRAVILAN - - 99.58 100.00
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¢.) Localitatea CUIESD

1. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

1.1. Cadrul natural

Localitatea Cuiesd se afld pe partea cea mai nordici a comunei Pénet,

etse traversatd de pardul Cuiesdului.

Localitatea are o formd alungiti stribdiutd de drumul comunal
D.C. 135, are o altitudine intre 350m-450m.

1.2. Relatii in teritoriu

Datoriti pozifiei geografice, localitatea s-a dezvoltat de-a lungul
drumului comunal D.C. 135, la 2km de la Hirtfu si la Skm de la resedinti de

comund Panet. Este ultima localitate de pe D.C. 133.

1.3. Potentialul economic

1.3.1. Activititi de tip agricol

Localitatea Cuiesd are
plantelor §i cresterea animalelor, ce se practici in sistem particular.

1.4. Populapia

1.4.1. Numirul si evolufia populatiei

functiune agricold, care constd in cultivarea

Conform datelor furnizate de la Directia statisticd §1 de la comund,
evolutia populatiei Cuiegd se prezintd in felul urmitor:

Recens. Recens. Recens.
1956 1966 1971 1992 2002
Total comund 5733 5957 6123 5995 5973
din care Cuiegd 736 700 770 710 | 766

Din datele reiese ci dupd 1971 numirul populatiei localitdtii scade, din
cauza plecarilor tinerilor §i a imbétranirii populatiel. Intre anii 1992 si 2002
stagneazd numérul populatiei.
Raportul inire sexul masculin i feminin, dupa datele statistice din 1992,

se prezinti astfel:

Localitatea

Total

Masculmn

Feminin

Cuiegd

710

370

340




1.5. Asigurare cu locunte
Localitatea Cuiesd totalizeazi 199 locuinte si 230 grospodérii.
Indici rezultati la nr. locuitori (766)

- 3.85 persoane/locunta
- 3.33 persoane/gospodiri
Starea constructiilor in prezent se prezintd astfel:

- stare buna: 30%
- stare mediocra: 60%
- stare rea: 10%

Casele noi se gisesc mai ales pe partea sudicd, la intrare in localitate $i
cateva in centrul localitatii.

1.6. Circulatia

Strada principald a localitifii se suprapune cu drumul comunal D.C. 135.
Drumul este impietruit, in stare mediocra. Din acest drum se ramifici céteva striizi
laterale care au imbriciminte din pamant.

Lipsesc plantatiile de aliniament, lingd strizi trotuarele, locurile de
parcare.

1.7. Zone functionale
1.7.1. Zona de institutii publice si servieii

in localitatea sunt citeva dotdri rasfirate: scoala elementard, gridinita gi
punctul sanitar (in aceeasi clidire) in centrul localitafi. In sudul localitftii se afld
magazinul mixt, scoala generald I.-VIII. clase, gridinita (in aceeasi cladire), sediu
PRO REGIO.

in centrul localitifii este o bisericd reformatd monument istoric, din
inceputul secolului XVII - turnul bisericii din anul 1800.

La nord-vest de satul Cuiesd existd un sit arheologic ,,Cetatea Crucu”
cu urme de fortificatu.

1.7.2. Zona de locuit

Principala functiune a localitdfii este cea de locuire, cu excepfia catorva
cladiri, suprafetele construite sunt ocupate de locuinte.

1.7.3. Zona de productie

in localitate nu existi o zond de productie propriu-zisi. Locuitorii se
ocupi cu agriculturd si cu cresterea animalelor, in sistem particular.
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1.7.4. Zona verde de agrement s1 sport

Localitatea nu are o zond amenajatd pentru agrement st odihné.

1.7.5. Zona gospodirie comunald
Aceastd zoni include cimitirul localititii, care se afld pe partea sud-estici

a localitdtii, lang3 zona de locuit, de aceea necesitd o zond de protectie sanitari.

1.8. Echipare tehnico-edilitari

Localitatea Cuiesd este electrificatd prin LEA 20kV cu 2 posturi de
transformare. Incilzirea se face cu gaz metan. Localitatea nu are instalatie
centralizatd de apd potabild g1 canalizare.

Gospodirule sunt alimentate cu apé din fantini, folosesc latrine uscate sau
vidanjabile.

Apele pluviale sunt colectate prin santuri deschise de-a lungul drumurilor
si se varsi in parauri.

1.9. Protectia medilui
Protectia mediulwui este afectatd prin:
- inexistenta sistemului de alimentare cu api si canalizare

- depozitarea neamenajati i neautorizatd a deseurilor
- inexistenta cimitirului de amimale autorizatd
- inexistenta zonei de protectie sanitard in jurul cimitirului

1.10. Disfunctionalitdti
In urma analizirii situafiei existente, se constati urmditoarele
disfuncfionalitaii:
- strdzi nemodernizate, cu imbriciminte de padmént
- lipsa trotuarelor, a santurilor de-a lungul strizilor, a plantatiilor de-a
lungul strizn principale

- lipsa platformei pentru depozitarea temporari a gunoaielor
- lipsa cimitirului de animale

- lipsa terenuiui de agrement s1 sport amenajat

- lipsa sistemulwi de alimentare cu ap4 si canalizare



1.11. Necesitti si optiuni ale populatiel

- respectarea dreptului de proprietate §i vecindtate

- protejarea fondului de locuit existent §i asigurare cu nou fond de
construit. conform normativelor sanitare in vigoare

- asigurare cu utilitifi pentru intreagé localitate

- dezvoltarea infrastructurii. a retelei de telefonie

- modernizarea strizilor existenie

- crearea locurilor de munca.

2. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA
2.1. Evolutia posibild, priontiti
Se prevede dezvoltarea in confinuare a localitai Cuiesd, prin

reglementarea constructiilor, stimularea serviciilor catre populafie, ridicarea
gradului de urbanizare a localitifi.

2.2. Dezvoltarea activititii economice

Avand in vedere ci marea majoritate a terenurilor sunt in proprietate
privatd, se propune dezvoliarea, industrializarea, modernizarea agriculturi.

Totodatd se propune infiintarea unor unitifi mici de producfie, pentru
crearea de noi locuri de muned, cu investifii mici, cu activitifi nenocive.

2.3. Evolufia populatiei
Prin imbunititirea conditiilor de trai, prin dezvoltarea infrastructurii,
crearea locurilor noi de muncd va fi tentanti mai ales tinerilor si rimand in

localitate sau si revind cei plecati edin localitate. Astfel estimim o crestere lentd a
populatiei in urmdtorii 5-10 an.

Existent Propus
2002 2012
Total comuna 5973 6450
din care Cuiegd 766 800

2.4. Zonificarea funcfionals si stabilirea intravilanului

in prezent localitatea Cuiesd nu are intravilan stabilit. Intravilanul propus
s-a stabilit de citre proiectantul 8.C. PARTNER INNE SERV S.R.L. impreund cu
organele comunale, aprobat de comisia de Avizare a Consilinlui Local si avizat la
Consiliul Judetean Mures.
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Zonele funcfionale vor fi determinate in functie de activititile
dominante. aferente suprafetelor respective de teren.

2.4.1. Zona de locuit
Zona de locuit existentd se mentine in mtravilanul propus, cu posibilitfii
de extindere. in care se propun lotizéri cu case de locuit unifamiliale. construite cu

parter sau parter s1 etaj pe baza unui P.U.D. sau P.U.Z.
Lotizéri not se propun pe partea sudicd a localititii, la intrare dinspre
Hartau.

2.4.2. Zona mstitutitlor publice si servicii

Dotiarile existente se mentin pe amplasamentul lor actual. Dotéri noi nu se
propun.

2.4.3. Zona de productie
Zona de productie propriu zisd nu existi. Se propune infiintarea unor

unitdfi mici de productie, nenocive.

2.4.4. Zona verde de agrement s1 sport

Se propun plantafni langd strada principali §i crearea unui parc de
agrement $1 odihni.

2.4.5. Zona circulatiei §i a transporturilor

Se propune modernizarea, lirgirea strizilor, unde este necesar, amenajarea
locurilor de parcaje in centrul localitfii.

Se propune o zond de protectie de 200m in jurul bisericii reformate —

monument istoric §i protejarea Ini. In aceastd zond orice obiectiv sau activitate,
care poate si afecteze valoarea monumentului, prin natura, dimensiunile si
amplasarea lor, necesitd studii de specialitate, avizaie §i aprobate de Directia
monumentelor 1storice din judet.

2.4.6. Echipare tehnico-edilitard:

Se propune intocmirea umui studiu de specialitaie peniru un sistem
centralizat de api potabild §i canalizare. Se propune extinderea retelei de gaz
metan, electrice si de telefonie, in zona propusi peniru lotizéri.




2.4.7. Zona gospodéire comunald

Cimitirul existent se mentine. Fiind l4ngi zona de locuit, se propune o

razd de protectie sanitari, de 50m, in jurul cimitirului, in care nu se aproba

captarea apelor potabile.

Se propune o zoni pentru cimitirul de animale. conform normelor sanitare

in vigoare.

3. FORMA DE PROPRIETATE A TERENURILOR

In localitatea Cuiegd forma de proprietate dominantd asupra terenurilor o
constituie proprietatea privatii a persoanelor fizice sau juridice.
Loturile ¢u case sau libere se afld in proprietatea privatd a populatiei,
redobéndite in urma aplicérii prevederilor Legii nr. 18/1991 a Fondului Funciar.
In proprietatea primériei suni terenurile ocupate de scoala elemeniard cu
gradinita i dispensar uman, de gcoala generald cu gradinita, de magazin mixi.
Terenurile aparfinand domeniul public sunt:
- de interes local — terenurnle ocupate de strizile locale, zona ocupatd de

parauri.

Schimbérile de proprmetate pot fi efectuate prin actul de vanzare-
cumpdrare intre persoane fizice sau intre persoane fizice §i juridice.

4. BILANT TERITORIAL AL LOCALITATII CUIESD

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA | % DIN TOTAL |SUPRAFATA | % DIN TOTAL
(HA) INTRAVILAN (HA) INTRAVILAN
1. Locuinte si functiuni complementare 34 .40 - 33.59 66.70
2. Unitiiti agro-industriale 1.00 - 1.00 1.98
3. Institutii §i servicii de interes public 0.90 - 0.90 1.79
4, Cii de comunicatie §i transport 7.29 - 7.65 15.19
din care - rutier
5. Spatii verzi, sport, agrement, protectie 1.10 - 1.10 2.18
6. Constructii tehnico-edilitare - - - -
7. Gospodirie comunali, cimitire 2.22 - 2.22 4.42
8. Terenuri libere 0.75 - 2.20 4.7
9. Ape, terenuri neneconstruibile 1.25 - 1.70 3.37
TOTAL INTRAVILAN - - 50.36 100.00
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d.) Localitatea HARTAU

1. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
1.1. Cadrul natural

Localitatea Hartau se afld in valea paraului Cuiesd, are o formi alungiti,
in directia nord-sudica.

Localitatea s-a dezvoltat in mare parte de-a lungul drumului comunal D.C.
135, care trece spre localitate.

Localitaiea se aild la o altitudine intre 325-350m.

1.2. Relatii in teritoriun

Datoritd pozitiei geografice, localitaiea s-a dezvoltat de-a lungul drumului
comunal D.C. 135, la 2,0km spre nord de Panet, centru de comunad si 2,0km spre
nord de Cuiesd. Localitatea Hirfiu se afli pe partea nordicd in teritoriul
administrativ al comunei.

1.3. Potentialul economic
1.3.1. Activitdti de tip industrial s1 depozitare

In localitatea Hértin nu este nici o activitate de tip industrial, funcfioneazi
un depozit de materiale de constructie §1 o fuicarie.

1.3.2. Activitdii de tip agricol
In localitate agricultura constd in cultivarea plantelor si cresterea

animalelor ce se practicd in sistem particular.

1.4. Populatia
1.4.1. Numaérul si evolutia populatiei

Conform datelor furnizate, evolufia populatiei localitdtin Hartén se prezintd
in felul urmétor:

Recens. Recens.
1966 1977 1992 2002
Total comuna Pinet 5957 6239 5995 5973
din care: Hirfiu 357 364 315 296

in localitatea Hartdu dupa anii 80, numirul populatiei a scdzut din cauza
plecirilor din localitate a tinerilor din lipsa locurilor de muncé §i a imbétranirii

populatie1.
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Raportul intre sexul masculin si feminin se prezinti in felul urmétor dupd
datele recensiméantului 1992: din 315 total, 172 sunt bérbati s1 143 femer

1.5. Asigurare cu locuinte
in localitatea Hirtiu numirul locuintelor totalizeazd 125, numirul
gospodariilor este 108,
Indici rezultati la nr. locuitort:
- 2,36 persoane/locuintd
- 2,74 persoane/gospodirie
Din punctul de vedere al stirii constructiilor, sifuatia existent se prezintd
astfel:

- stare buna: 20 %
- stare mediocra; 70%
- stare rea; 10%

Marea majoritate a caselor sunt construite din cirimidi sarpantd din
lemn, invelitoare de figld. Regimul de inilfime al constructiilor este parter, unele
parter i etaj sau mansard3.

1.6. Circulatia

Strada principald a localitifii Hirfiu se suprapune cu drumul comunal
D.C. 135. Drumul este pietruit in stare destul de bund, partial cu trotuar. Din acest
drum se ramifici citeva strizi secundare. Aceste strizi sunt pietruite sau din
pimant.

Lipsesc plantatiile de aliniament gi santurile de colectare a apelor pluviale.

Se propune modernizarea sirézilor, executarea trotuarelor i plantarea
strizilor principale.

Localitatea este asiguraid cu transport in comun, cu autobuz cu ruta intre
municipiul Tg. Mures si Cuiesd.

1.7. Zone functionale
1.7.1. Zona de institutii publice s1 servicii

Majoritatea dotirilor existente sunt amplasate in zona centrald ca: cimin
cultural, magazin mixt, bar, iar gcoala elementara pe partea sudica a localitafii.

Localitatea Hartin are trei biserici, dinire care doud suni monumente
istorice:

- biserica reformata din sec. XIII, turn cu clopotniti de lemn din 1818

- biserica ortodoxa de lemn din 1824 (Sf. Arhangheli)



In afara localititii se afld un sit arheologic: punct ,Bonta”, situat la vest de
sat, cu fragmente cuanice de epocd, neprecizat.

1.7.2. Zona de locnit
Localitatea Har{iu are o forma alungitd, majoritatea caselor de locuit sunt
amplasate pe ambele parti al drumului principal (D.C. 135). In partea nord-vestici

a localitatii existd un grup de 3 case de locuit, 1zolat, langd drumul spre Madaras.

1.7.3. Zona de productie
In localitate nu functioneazi nici o unitate de productie propriu zisi.

Existd un depozit de materiale de constructie, 14nga ciminul cultural §i o tnicérie.

1.7.4. Zona verde de agrement si sport

In localitatea Hartiu nu existd o zond de agrement si sport amenajata.

1.7.5. Zona gospodiriei comunale, cimitire

Aceastii zond este reprezentatd de cimutir, care este amplasati pe partea
nord-vesticd a localitdtii. Deoarece se afli aproape de zona de locuit, necesiti o
zond de protectie sanitara.

1.8. Echipare tehnico-edilitare
Localitatea este alimentatd cu gaz metan g1 de energie electricd prin LEA

20kV cu 1 post de transformare.

Localitatea nu dispune de o instalatie centralizatd pentru alimentarea cu
apd s1 canalizare.

Locuitorii folosesc apa din fanténi s1 latrine uscate sau vindanjabile.

Apele pluviale sunt colectate prin santuri deschise, de-a lungul strizilor (la
unele lipsesc) si se varsi in paraul Cuesd.

1.9. Protectia mediulm
Protectia mediului este afectata prin:
inexistenta sistemului de alimentare cu apé §i canalizare
depozitarea neamenajaté a degeurilor
mexistenta cimitirului de animale autorizat
mexistenta zonei de protecfie sanitard in jurul cimitirului

)
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1.10. Distunctionalititi

in urma analizei situafiel existente, se constatd urmdtoarele
disfunctionalitéti:

- strizi nemodernizate cu imbraciminte provizorie (paAmant)

- lipsa trotuarelor, plantatiilor de aliniament la strada principalé

- lipsa terenului de sport 1 de agrement amenajat

- lipsa platformei pentru depozitarea temporald a gunoiului

- lipsa cimitirului de animale autorizati

- lipsa sistemului de alimentare cu apé §i canalizare.

1.11. Necesitdti si optiuni ale populatiel

- respeciarea dreptului de proprietate §1 vecindiate

- proiejarea fondului de locuit existent i asigurare fond de construit nou,
conform normativelor sanitare

- asigurare cu uiilititi a localitdti

- dezvoltarea infrastructurii prin infiintarea retelei de alimentare cu apa §1
canalizare, a retelei telefonice

- modernizarea strazilor

- crearea de not locurt de munci

2. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA
2.1. Evolutia posibild, prioritéii
Se poate prevede dezvoltarea in continuare a localitifii Hértdu, prin

reglementarea construirii cladirilor, stimularea serviciilor §i prestarilor cire
populatie, dar mai ales dezvoltarea infrastructurii, ridicarea gradulni de urbanizare
a localitéfi.

2.2. Dezvoltarea activititii economice

Avand in vedere ci marea majoritaie a terenurilor sunt in proprietate
particular, se propune dezvoliarea, industrializarea, modernizarea agriculturii.

Pe lang3 agriculturd se propune infiintarea unititilor mici de productie, cu
investifii mici, fird echipdri tehnice speciale §i cu activiti{i nenocive.

2.3. Evolutia populatiei

Prin imbunititirea conditillor de trai, prin rezolvarea infrastructurii se
poate stimula reintoarcerea in localitaie a celor plecati, mai ales a tinerilor.



Astfel estimdm o crestere lentd a populafiei in urmdtori 5-10 ani,
ajungand la un numir de cca 350 locuitort.

| Recens. Existeni | Propus
1992 2002 2012 Observatu
Total comuna Pénet 5995 5973 6450
din care Hartau 315 296 350

2.4. Zonificarea functionals i stabilirea intravilanului

In prezent nu existi un intravilan stabilit pentru localitatea Hérian.
Intravilanul propus s-a executai de cdtre proiectantul 5.C. PARTNER INNE
SERV S.R.L. impreun3 cu organele comunale, aprobat de Comisia de Avizare a
Consilinlui Local si avizat la Consiliul Judetean Mures.

Zonele functionale vor fi determinate in functie de activitifile dominante

aferente suprafetelor respective de teren.

2.4.1. Zona de locuit
Zona de locuit existenti se include in intravilanul propus, cu posibilitifi de

extindere pe baza unui P.U.D.
Pana la intocmirea acestora se propun interdicfie temporaré.
Zone noi propuse pentru lotizari sunt:
in nordul localititii, la iesire din localitate spre Cuiesd, pe ambele partt
al drumului comunal D.C. 135
intre case de locuit cu nr. 53-54

langd casacunr. 115
in sudul localitifii, la intrare in localitate dinspre Panet, in ambele part
a drumului principal

2.4.2. Zona institutitlor publice si servici

Dotrile existente se mentin pe terenul lor actual. Dotéri noi nu se propun.

Se propune renovarea, extinderea lor, dacd este necesar.

In jurul monumentelor istorice se propune o razi de protectie de 200 m. In
aceasti zond de protecfie construcfile noi se avizeazi de cdire
Directia Judeteand a Monumentelor.

LR}
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2.4.3. Zona de productie

Se propun unititi mici de productie particulare, fArd investitii mari,

Nenocive.

2.4.4. Zona verde de agrement §1 sport

Se propun plantatii inalte de-a lungul drumului principal, §1 crearea unui
parc de odihna.

2.4.58. Zona circulaiei gi a transporturilor
Se propune modernizarea, lirgirea strizilor existente. Se propune

executarea trotuarelor, executarea parcajelor in centrul localitatii.

2.4.6. Echiparea iehnico-edilitard
Se propune dezvoltarea retelei de gaz-metan, electrice si telefonice in zone

de locuit nou propuse.
Se propune realizarea alimentdrii cu apd potabild si canalizarea
centralizati a localititii (se propune intocmirea unui studiu de specialitate).

2.4.7. Zona gospodiriei comunale

Cimitirul existent se mentine.

Se propune o razi de protectie sanitard de 50m in jurul cimitirului, in care
nu se aprobi captarea apelor potabile.

Se propune realizarea unui cimitir de animale, conform normelor sanitare
in vigoare.

3. FORMA DE PROPRIETATE A TERENURILOR

in localitatea Hirtiu forma de proprietate dominantd asupra terenurilor o
constituie proprietatea privaiil a persoanelor fizice sau juridice. Loturile cu case si
libere, neconstruite se afld in proprictatea privatd a populatiei, redobandite in
urma aplicdirii prevederilor Legii nr. 18/1991 a Fondului Funciar.

In proprietatea privatd a primdriei sunt terenurile:

- socoala elementard cu gradinifa

- incinia depozitului materialelor de constructie

Terenurile apartinand domeniului public sunt:

- de interes local — terenurile ocupate de ciminul cultural, a drumului

comunal D.C. 133, a striizilor locale, a paraurilor
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Schimbérile de proprietate pot fi efectuate prin act de vanzare-cumpéarare.

intre persoane fizice sau intre persoane fizice §1 juridice.

4. BILANT TERITORIAL AL LOCALITATII HARTAU

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA | % DIN TOTAL |SUPRAFATA | % DIN TOTAL
THA) INTRAVILAN (HA)Y INTRAVILAN
1. Locuinte si functiuni complementare 20.35 - 19.15 50.82
2. Unititi agro-industriale - - - -
3. Institutii §1 servicii de interes public 055 - 0.55 147
4. Cii de comunicatie §i transport 513 - 5.91 15.68
din care - rulier
5. Spatii verzi, sport, agrement, protectic | 1.90 % 2.50 6.64
6. Constructii tehnico-edilitare i - - - -
7. Gospodirie comunald, cimitire 135 - 1.85 4.91
8. Terenuri libere 265 - 6.22 16.50
9. Ape, terenuri neneconstruibile 1.10 - 1.50 3.98
TOTAL INTRAVILAN - - 37.68 100.00




e.) Localitatea SINTIOANA DE MURES

1. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
1.1. Cadrul natural

Localitatea este asezatd in sudul teritoriului administrativ al comunei
Pinet, pe malul drept al raului Mures, la 11,0 km spre sud-vest de municipiul Tg.
Moures, sediul judetului Mures. Localitaiea este situatd pe o altitudine intre 295,0m
(sudul localitatii) si 320,0m (nord-vestul localitifii) pe prima terasd a albiei raulu
Mures. Vestul localitifii este limitatd de pantele nordice ale dealului $ausa, pe
care este situatd pidurea Stejarului (1,5km de Sintioana). Localitatea are o forma
alungitd de-a lungul drumului comunal D.C. 125 (D.J. 152 A - Sintioana —
Morest1).

1.2. Relatii in teritoriu

Datoritd pozitiei geografice, localitatea s-a dezvoltat de-a lungul D.C. 125,
la 11,00km de Tg. Mures, la 6.0km spre sud de Panet, centrul administraiiv al
comunei la 2.8km de D.J. 152 A, Ia 5km spre sud-vest de Nazna i la 2,0km spre
nord-vest de Cristesti peste Mures.

Localitatea este agezatd excentric in teritorinl administrativ al comunei, in
sudul teritoriului.

Distante pind la gara CF. Cristesti 3,00km (peste Mures) respectiv
8.00km de gara Tg. Mures. Distanta p4ni la halta C.F. Nazna (linie ingusts) este
de 2,70km.

1

Halta CF

Pénet ‘ Moresti l Berghia [ Nazna | Targu ' Cristesti ! Gara CF
; | NAZNA

| Mureg | sat | Cristesti
n l

Sintioana de i i 2 !
6.00 | 2.20 ‘ 6.80 | 5.00 ill.OOI 2.00 { 3.00 t 2.70

Muresg

1.3. Potentialul economic

1.3.1. Activitati de tip industrial s1 depozitare
In localitate functioneazd urmitoarele unitifi de productie de tip industrial:
- brutéine

- moara
- ateliere
- depozite
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1.3.2. Activititi de tip agricol
In localitatea Sinticana agricultura constd in cultivarea plantelor s

cresterea animalelor ce se practicd in sistem particular.
In sudul localitatii este situaid uscitoria de tutun.

1.4. Populatia
1.4.1. Numdrul si evolutia populaties

Conform datelor furnizate, evolutia populatiei localititii Sintioana de
Mures se prezinta in felul urmaior:

| Recens. | Recens. Recens.
1956 1966 | 1971 | 1985 | 1992 | 2002
Total comuna Pénet 5733 5957 | 6123 | 6231 5995 | 5973
din care: Sintioana de Mureg | 1270 1333 | 1365 | 1460 | 1370 | 1367

In perioada 1956-1990 numdrul populatier din localitatea Sinticana a
crescut. Faptul ci este asezatd in vecinitatea municipiului Tg. Mures, mulfi s-au
stabilit in localitate cu locuri de muncd in oras. Incepand din 1985 numdrul
populatiei a scizut din cauza plecdrilor masive mai ales din randul tineretului
(inbatranizarea populatiei), s-a scizut navetismul spre oras, numérul locurilor de
munca s-a sciizut simfitor in oras.

Raportul intre sexul masculin si feminin se prezintd in felul urmitor din
1370 (1992), 690 (50,36%) sunt barbati iar 680 (49,66%) femei.

Din 1370 de locuitori 534 activi (346 birbati si 188 femei) iar 836
inactivi. Din 534 activi 90 lucreazd in agriculturd, 254 in industrie, mare
majoritaiea naveteaza spre municipiul Tg. Mures.

1.5. Asigurare cu locuinte
in localitatea Sintioana de Mures numérul gospodiriilor totalizeazd 467,
numdrul locuintelor 443.
Indici rezultati 1a nr. locuitort:
- 2,93 persoane/gospodérii
- 3,09 persoane/ locuint3
Din punct de vedere al stirii constructiilor, situatia existentd se prezinti
astfel:

- stare buni: 20 %
- stare mediocra; 70%
- stare rea; 10%
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Casele cele mai rele sunt situate in sudul locahitéti, iar cele mai multe case
no1 (bune) in estul localitd.

Marea majoritate a caselor (90%) sunt construite din carfmidd, sarpantd
din lemn, invelitoare de tigld. Regimul de indltime este parter, parter + etaj sau
parter + mansarda (cele not).

1.6. Circulatia

Strada principald a localitdtii Sintioana de Mures se suprapune cu drumul
comunal D.C. 125 (D.J. 152 A — Moresti). Drumul este pietruit in stare bund,
partial cu trotuar. Din acest drum (strada) se deschid pe ambele directii strdzile
secundare, locale. Aceste drumuri sunt pietruite sau slab pietruite. In general
lipsesc plantatiile de aliniament, trotuarele si in unele stréizi sanfurile de colectare
a apelor pluviale.

in estul localitdtii, paralel cu paréul , Dorgd”, s-a executat un drum de
exploatare, rocada pentru transport greu, circulatia matul Muresuluni — Sancraiu.
(transportarea balastului).

Localitatea este asiguratd cu transport in comun, respectiv cu autobuz de
orag intre Sintioana — municipiul Tg. Mures prin Sincraiu de Mures.

Pentru transportarea balastului de pe malul drept spre malul stang,
Cristesti s-a executat o trecere temporard peste raul Mures, prin prelungirea
drumului local dinspre centrul localititii Sintioana spre Cristesti-sat.

Se propune modernizarea strazilor, executarea trotuarelor §i plantarea
striizilor principale, executarea parcajelor amenajate mai ales in zona centrului,
executarea i curitirea sanfurilor pentru curgerea apelor pluviale.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existd
posibilitdf de acces la drumunle publice.

1.7. Zone functionale
1.7.1. Zona de institutii publice si servicii
Majoritatea dotdrilor existente sunt amplasate in zona centrald, astfel:
- gradinita de copu
- cfmin cultural
- scoala generald [-VIII cl.
- unitéfi comerciale si alimentatie publici
- biserici, parohu

- dispensar uman, etc.
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1.7.2. Zona de locuit
Localitatea Sintioana de Mures are o forma grupatd, putin alungitd de-a

lungul D.C. 125. Aceasti grupare a constructiilor cuprinde cca 95% zona de
locuit. In partea nordicd a localitdfii, la 600m spre Nazna, existd un grup de case
formate din 4 gospodarii, iar in partea estici a localitdfii, in zona de productie,
sunt amplasate 3 gospodér, izolate.

1.7.3. Zona de productie

inainte de 1990, in estul localitifii, pe malul drept al Muresului a fost
situati centrul de productie C.AP. si stafie de masini agricole SM.A. Din
grajdurile ale C.A.P. a rimas un grajd — nefolosit, neocupat §i birourile in care
locuiesc in prezent. Incinta stafiei de masini este folositd pentru ateliere de

productie si un grajd construit pentru cresterea animalelor. Zona mai sus amintitd
formeazi zona de productie a localitati.

in zona de locuit mai sunt amplasaie unititi de productie ca: moara,
brutirie. uscitorie de tutun, ateliere de producti.

De mentionat ci pe malul Muresului, funcfioneazi o serie de cariere de
pietris, majoritatea ilegale, neautorizate, distrug suprafete agricole (arabile) de
categ. I (observatia proiectantului — iulie 2002).

1.7.4. Zona verde de agrement si sport
Terenul de sport este format dintr-un teren de fotbal situat in estul
localitatii, la drumul de exploatare (industrial), parfial sub liniile de inalt3 tensiune

de 110kV.
Zona (terenul) nu este dotatd cu parcaje, vestiare, grup sanitar §i cu alte

terenuri decét fotbal. Altd zonA plantatd pentru odihnd, pentru agrement nu exista.

1.7.5. Zona gospodiriei comunale. cimitire

Aceastd zondi este reprezentata de:
- cimitirul reformat, situat in sudul localititit
- cimitirul ortodox, situat in nord-vestul localitéfi
- cimitirul izolat in nordul localitéii
Primele doud cimitire sunt situate in contact cu zona de locuit, necesitd o
zoni de protectie sanitari.



1.8. Echipare tehnico-edilitare

Localitatea este alimentati cu gaz metan. de asemenea electrificatd prin
LEA 20kV din 2 directii, dinspre vest prin 2 stafii de transformare si dinspre
Nazna prin 1 stafie de transformare.

Localitatea nu dipune de o instalatie centralizatd pentru alimentare cu apa
s1 canalizare.

Locuitorii localitsfii folosesc apa din fantani, in unele zone nepotabild, cu

calitate slabd (in lunca Muresului), deasemenea folosesc lairine uscate sau
vidanjabile.

Apele pluviale sunt colectate prin santuri deschise, de-a lungul drumurilor
(la unele strizi lipsesc) §i se varsi prin pardurile , D6rg8” si ,,Stejarul” spre raul

Mures.

1.9. Protectia mediului

Protectia mediului este afectatd prin:

inexistenta sistemului de alimentare cu apé §i canalizare

depozitarea neamenajatd si neautorizati a deseurilor in cariere de pietrig
pirdsite (exploatate), chiar in imediata vecindtate a zonei de locuit si de
productie a localitafii s1 de rhul Mures

poluare cu unde electromagnetice cauzate de liniile electrice de inaltd
tensiune in zona de locuit a localititi

inexistenta cimitirului de animale autorizatd

inexistenta zonei de protectie sanitard in jurul cimitirelor

inexistenta platformei pentru depozitare temporard a deseurilor

poluarea aerului si a apelor freatice de cédtre Combinatul Chimic din Tg.
Mures

1.10. Disfunctionalitifi

in urma analizei situafiei existente in fata locului, se constat urmétoarele
disfunctionalitéi (vezi pl. nr. 2):

trama stradald neorganizatd in vestul localitéfil

striizi nemodernizate cu imbriiciiminte provizorie (pAmént), firf sanfuri
de curgere a apelor meteorice

lipsa trotuarelor, plantaiilor de aliniament la strizile principale

lipsa terenului de sport §i de agrement amenajat cu dotdr

lipsa platformei pentru depozitarea temporald a gunoiului

lipsa cimitirului de animale autorizatd

lipsa sistemului de alimentare cu apé si canalizare.
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1.11. Necesitif si opiiuni ale populatie1

- respectarea dreptului de proprietate §1 vecinatate

- asigurare cu fond de construit conform normativelor sanitare in vigoare,
protejarea fondului de locuit existent

- asigurare cu utilititi pentru intreaga localitate

- dezvoltarea infrastructurii prin infiintarea refelei de alimentare cu api 1
canalizare, a retelei telefonice

- modernizarea strazilor existente

- crearea de noi locuri de munci, in special pentru sexul feminin

- eliminarea efectului de poluare a aerului de cdtre Combinatul chimic
din Tg. Mures

- desfiinfarea depozitdrii gunoiului in gropile lisate de cétre cariere de
pietris.

2. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA
2.1. Evolutia posibild, priorititi

Se prevede dezvoltarea in continuare a localitétii Sintioana de Mures, prin
reglementarea construirii clidirilor, stimularea servicilor si prestirilor céire
populatie, dar mai ales prin dezvoltarea infrastructurii, ridicarea gradului de
urbanizare a localitdfii. Localitatea prezintd condifi favorabile pentru cazare a
unei fortd de munci, cu locuri de munci in municipiul Tg. Mures.

2.2. Dezvoltarea activititii economice

Din datele recensiminiuini din 1992 reiese c¢d din localitatea Sintioana
peste 250 de activi lucreaza in industrie, marea majoritate in afara teritoriulu
administrativ al comunei. (ficand naveta zilnic3).

Avand in vedere ci marea majoritate a terenurilor sunt in proprietaie
particulari, se propune dezvoltarea, industrializarea, modernizarea agriculturi. Pe
lang3 agriculturd se propune infiinjarea unitdtilor mici de productie, cu investifii
mici, fard echipéri tehnice speciale §i cu activititi neocive.

2.3. Evolutia populatiei

Localitatea poate fi airactivi pentru oameni, fie pentru ci le oferd conditu
generale de viafd si mai ales de locuit ce corespund aspiratiilor, nevoilor lor, fie cd
le oferd surse de venit suficient de tentante pentru a riméane in localitate.




Prin inbundtitirea condifillor de trai. prin rezolvarea infrastructumi. se
poate stimula reintoarcerea in localitate a celor plecafi, mai ales a tinerilor. Astfel
estimim o crestere lentd a populatiei in urmétorii 5-10 ani, ajungénd de cca 1450

locuitori.
Propus
1992 2002 2012 | Observaju
Total comuna Panet 5995 5973 6450
din care Sintioana de Mures 1370 1367 1450

2.4. Zonificarea functionali si stabilirea iniravilanului

In prezent nu existd un intravilan stabilit pentru localitate.

Intravilanul nou propus s-a executat in anul 2002 de citre proiectantul
S.C. PARTNER INNE SERV S.R.L.. impreuni cu organele comunale, aprobat de
Comisia de Avizare a Consiliului Local si avizate la Consiliul Judetean Mures.

Zonele functionale vor fi determinate in functie de activitifile dominante
aferente suprafetelor respective de teren.

2.4.1. Zona de locuit
Zona de locuit existent3 se include in intravilanul propus, cu posibilitafi de

extindere pe baza unui P.U.D. sau P.U.Z. Pani la intocmirea acestora se propune
interdictie temporara.
Zone noi propuse pentru lotizar sunt:
- in nordul localititii, la inirarea dinspre Nazna pe ambele pérli a
drumului comunal D.C. 125
- in vestul localitdin
- in estul localititii, in zona de productie, respectiv spre terenul de sport

2.4.2. Zona institutitlor publice s1 servicit

Dotarile existente se mentin pe terenul lor actual, in zona centrului propus
evidenfiai pe planga nr. 3. Dotéri noi nu se propun.

2.4.3. Zona de productie
Zona de productie se mentine pe amplasamentul actual, in estul localitAfii.

Se propune infiintare unei fasii verzi de protectie, cu plantafii inalte inire
zona de locuit g1 de productie.



2.4.4. Zona verde de agrement s1 sport

Se menfine pe amplasamentul actual al terenulwi de sport cu dezvoltarea
prin alte terenuri de joc, cu dotérile necesare. etc.
Se propune si crearea unui parc distractiv si de odihna.

2.4.5. Zona circulatiel i a transporturilor
Se propune modernizarea lirgirea, indreptarea strizilor existente. Se

propune executarea trotuarelor si plantafiilor de aliniament de-a lungul strazilor
principale, parcajelor in special in zona centrald s1 in zona terenului de sport.

2.4.6. Echiparea tehnico-edilitara
Se propune scoaterea liniilor aeriene de 20kV din zona de locuit a

localitatii, deasemenea se propune o fasie de protectie de 2x8m pe limi peniru
LEA 110kV.

Se propune realizarea alimentdrii cu api potabild si canalizarea localitfii
(se propune executarea unui studiu de specialitate).

Rezolvarea acestor probleme va schimba favorabil calitatea viefn st
posibilitafile de trai din localitate.

2.4.7. Zona gospodarielr comunale

Cimitirele existente se mentin cu posibilititi de extindere.

Se propune o razi de protectie sanitarid de 50m in jurul mcintei, in care nu
se aprobd (se interzice) captarea apelor potabile.

Se propune infiinfarea unei zone pentru cimitirul de animale, conform
normelor sanitare in vigoare pe raza comunerl.

3. FORMA DE PROPRIETATE A TERENURILOR (plansa nr. 4)
In localitatea Sintioana forma de proprietate dominanid asupra terenurilor

o constituie proprietatea privatd a persoanelor fizice sau juridice. Loturile de case
si libere, neconstruite se afld in proprietatea privatd a populatiei, redobandite in
urma aplicirii prevederilor Legii nr. 18/1991 a Fonduhu Funciar.

In proprietatea privati a priméiriei sunt terenurile ocupate de:

- gcoala generald, gradinita de copn

- dispensarul uman



Terenurile apartinand domeniulni public sunt:

- de interes national — suprafetele paraurilor, a raulu Mures, iraseul LEA
110kV

- de interes local — terenurile ocupate de strizile locale. cimin cultural,
terenul de sport

- a drumului comunal 125.

Schimburile de proprietate pot fi efectuate prin act de vanzare-cumparare,

intre persoane fizice sau intre persoane fizice i juridice.

4. BILANT TERITORIAL AL LOCALITATII SINTIOANA DE MURES

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA | % DIN TOTAL | SUPRAFATA | % DIN TOTAL
(HA) INTRAVILAN (HA) INTRAVILAN
Locuinte si functiuni complemeniare 62.77 - 62.77 61.33
Unitiiti indusiriale §1 depozite 0.70 - 0.70 0.68
Unititi agro-zootehnice 0.24 0.32 0.31
Institutii §i servicii de interes public 0.94 - 0.94 0.92
Cii de comunicatie si transport 9.03 - 13.08 12.76
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 198 - 3.27 3.20
Gospodirie comunald, cimitire 433 - 4.33 4.23
Terenuri libere 1.85 - 15.05 14.71
Ape 0.35 - 1.40 1.37
Terenurt neproductive 0.20 0.50 0.49
TOTAL INTRAVILAN - — | 102.34 100.00
. Suprafata Suprafata | Nr. de
intravilanului | intravilanului | trupuri
existent ropus
Localitatea Sinticana de Muresg - 102.34 HA 3
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REGULAMENT LOCAL DE URB ANISM

1. Principu generale

1.1. Rolul regulamentului L.U. aferente P.U.G.-urilor localitdtilor comunei
PANET

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) reprezintd o piesd de bazd in
aplicarea P.U.G., ¢l intéirand si detaliind prin presoriptii (permisiuni §i interdictii)
reglementérile din P.U.G.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii la autorizarea executérii
constructiilor pe intreg teritoriu administrativ al acesteia ce reprezintd obiectul
PUG.

La baza elaboriri R.L.U. aferent P.U.G., sti Regulamentul de Urbanism,
aprobat prin H.GR. nr. 525/1996 si Ghidul de elaborare a Regulamentului Local
de Urbanism, aprobat prin Ordinul M.LP.A.T. nr. 80/N/1996, cu actualizéri
ulterioare.

Odat aprobat R.L.U. impreund cu P.U.G. constituie act de autoritate al
administratie1 publice locale.

Intravilanul comunei Panet cuprinde 5 sate, constituind un numér de 14
trupuri in intravilan, din care Panet 1, Cuiesd 1, Berghia 7, Hartiu 2 ¢i Sintioana
de Mures 3 trupuri.

Intravilanul aprobat si figurat in plangele anexate va f1 marcat pe teren cu
borne, care vor i1 instalate prin grija Consilinlui Local.

Reglementarea activititii de construire pe baza R.L.U. aferente P.U.G.-
urilor din comuna Pinet se va desfisura astfel:

- pentru construciiile de locuit §i anexele acestora din interiorul
intravilanelor stabilite prin prezenta documentatie se di autorizare
directd de construire/desfiiniare, de cdire Consiliul Local al comunei
Pinet in baza prevederilor prezentului Regulament.

- pentru constructiile de interes public, cu valori de patrimoniu, cele
pentru activitdi productive, tehnico-edilitare §i cii de comunicafie in
interiorul intravilanului se intocmeste un P.U.D. san P.U.Z., avizate de
Comisia Judeteand de Urbanism, autorizatiile de construire/desfiintare
vor 11 eliberate de Directia de Urbanism a Consiliului Judetean Mures,
cu avizul Consiliului Local al comunei Pénet.

- pentru constructille in extravilan, altele decit cele previzute prin
prezenta documentafie, se intocmeste un P.U.Z. sau P.UD., avizate de
Comisia Judeteani de Urbanism si autorizate de Direcia de Urbanism a



Consiliului Judetean Mures, cu avizul Consiliuhu Local al comunei
Panet

- pentru constructiile cu caracter special, auforizarea §i execufla se
realizeazd in condifiile stabilite prin lege; avizele s1 acordurile de
specialitate se emit de organele abilitate.

In cadrul fiecdrei localitate s-a stabilit zonificarea functionald in functie de
categoriile de activitdfi pe care le cuprinde satul respectiv §1 de ponderea acestora
in teritoriu. Zonificarea functionald este evidentiati in plansele ,Reglementiri
urbanistice, zonificare”, unde sunt stabilite conditille de amplasare si conformare
a constructiilor, obligatoriu de respectat, in cadrul fiecirei zone functionale.

Teritorinl  intravilanului fiecdrei localitdti este impértit in Unatéti
Teritoriale de Referinid (U.T.R.) in baza omogenitéitii functionale s1 morfologice.

2. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor
2.1. Modul de ocupare a terenurilor la nivelul teritoriului administrativ —
EXTRAVILAN

Functiunea de bazi a exiravilanului comunei Panet este de teren agricol.
Modificarea acestor folosinte este permisd numai in scopul utilizarii superioare a
terenului (agricol).

Este prmisa executarea de constructii pe terenurile agricole din extravilan,
numai pentru urmétoarele functiuni:

- constructi pentru activitdii agricole

- constructii cu destinatie speciald (militard)

- rampd de depozitare temporard a degeurilor menajere i cimilir de

animale
- retele tehnico-edilitare
- c# de comunicatie rutiera

Autorizarea amplasirii de consiructii pe terenurile cu valori naturale sau
aniropice protejaie prin prezeniul regulament este interzisa.

Este interzisd amplasarea construciiilor definitive i temporare in zonele
cn risc natural (alunecéri de teren, zona inundabild), in zonele de protectie pe baza
normelor sanitare, in zone de protectie fatd de constructii cu culoare tehnice (lini
electrice, cat de comunicatii, retele gaz).



2.2. Modul de ocupare a terenurilor in INTRAVILAN
Funcfiunea principald a localititilor comunei Pinet este locuirea. Toate

reglementirile vor avea in vedere dezvoltarea durabild a localitdfilor. prin
asigurarea necesititilor locuitorilor actuali cat si a generatiilor viitoare.

Este permisd autorizarea executirii constructitlor pe terenurile agricole din
infravilan pentru toate tipurile de construcfii si amenajiri specifice localitifii
respective. cu respectarea condifiilor impuse de lege la schimbarea destinatiel
terenului §1 de prezentul regulament.

3. Prevederile Regulamentelor Locaie de Urbanism
3.1. Zona institufii s1 servicii de interes public (1.S.)
Functiunea dominanti este de institufii si servicii de interes public. Atit in

resedinfd de comund, cat si in localitifiie aparfindtoare, s-au propus zone centrale
datoritd concentririi de dotdri publice existente.

Functiunile compiementare admise in zoni sunt: locuirea. unitdfi de mica
industrie nepoluante. circulatie pietonald si carosabild, spatiile verzi de agrement
si echipare edilitara.

Utilizari permise:

- pentru toate constructile si amenajiriie din zoni. amplasarea
constructiilor este condifionati de existenta unui P.U.D. sau P.U.Z.. cu
obtinerea autorizatiei de construire de la Consiliul Judetean Mures.

Utilizari interzise:

- unitafi de productie industriaii. depozite, adiposturi pt. animale, etc.

- construire in zone inundabile. aluneciri de teren. pani la eliminarea
riscului

Inaltimea constructiilor va fi stabilitd prin P.U.D. Aspectul exterior al
constructitlor va fi in acord cu functiunea acestora si cu importanta zonei in care
sunt amplasate. Se interzice utilizarea tablei. a azbocimentului la invelitori. in
cadrul fiecdrui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, parcéri.

Procentul maxim de ocupare a terenului in cadrul parcelelor, care cuprind

obiectivele noi de interes public va fi de cel mult 70%.

3.2. Zona de locuit st funciiuni complementare (1)

Functiunea dominanti a zonei este aceea de locuire si productie agricold
individuali.

A/
[a-]




L tlizdri permise:
Cu conditia obfinerii avizului $i autorizafiei primériei:

locuinte mdividuale 1 cabane

demolari. extinderi. etajdri si reparaii la constructitle existente

i

construiri de garaje si anexe gospodaresti

productia
Cu conditia obtinerii autorizatiei de construire de la Consiliul Judetean
Mures pentru:

dotér publice

comert, SErvicii, activititi artizanale
sipaturi arheologice, extinderi retele tehnico-edilitare. drumuri etc.
Utilizdri inferzise:

- unititi de productie care genereazd zgomot, prat. riscuri tehnologice etc.
- pentru terenurile solicitaie pentru introducerea in intravilan sau in zona
centrald, zona protejaid a valorilor de patrimomiu, in care se impune
PUD.sau P.U.Z.
- zone afectate de inundatii, aluneciri de teren. etc., pani la eliminarea
riscului
Amplasarea fati de drumunle publice a construcfilor se va face cu
respectarea zonei de protectie corespunzétoare caiegoriel drumului respeciiv.
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelel se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale (0.00m la fatada cu calcan,
1.00m pentru fatadele fird goluri, cu streasini, 1.90m pentrn fatadele cu goluri)
conform Codului Civil, precum si a distantei minime intre clidiri, necesare
mnterventiei in caz de mcendiu (3.00m).
Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate noi constructit de
locuit vor fi urmétoarele:

- _front de stradd de min. 12.00 Iafime,

- suprafata parcelei: 250-1000 mp

- adincimea mai mare sau cel putin egald cu lifimea parcelei

Pentru orice interventie in zonele protejaie ale valorilor de patrimoniu se
va solicita elaborarea de P.U.Z. san P.U.D. s1aviz CZM.A S.L

Finisajele constructiilor amplasate in frontul strizii principale vor ii
specifice localitafi.

Procentul maxim de ocupare a terenului in cadrul parcelelor va fi 30% iar

in zona centrald de 40%.
T“'—_—’“”W i
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3.3. Zona unititilor de productie

3.3.1. Zona pentru unitdi industriale st depozitare (ID)

Functiunea dominanti a zonei: activititi economice cu caracter industrial,
agroindustrial. servicii productive si de servire a populatiei, depozitare si
transport.

Utilizdri permise:

- toate tipurile de constructii §i amenajdri care corespund funcfiunii zonei

si indeplinesc conditiile prezentului regulament

Deoarece nu se cunoagte de pe acum profilul viitoarelor unitdti productive,
terenurile rezervate pentru acestea vor putea fi ocupate numai pe baza unui P.U.D.

Pentru toate utilizdrile permise se va obfine acordul de mediu.

Utilizari interzise:

- locuinte, dotiri social-culturale

3.3.2. Zona pentru unitifi agricole (A)

Functiunea de baza: activitifi cu caracter agricol existente §i propuse.

Condifii de amplasare: amplasarea fatdi de drumurile publice a
constructiilor industrial-agricole va avea in vedere asigurarea accesului pietonal
direct. a accesului carosabil de serviciu si parcajelor necesare in funcfie de
specificul obiectivului fir3 stnjenirea circulatiei pe drumul public.

Constructiile care apariin aceluiasi agent economic se vor amplasa grupate
in cadrul aceleiasi cladiri. in scopul asigurdrii unui procent cdt mai favorabil de
ocupare a terenului. Parcajele vor fi realizate fird ocuparea spatiului public,
conform normelor.

Ponderea minimi a suprafetei de spatii verzi din suprafata incintei va fi de
20%.

Toate deseurile organice vor fi compostate in gropi, urménd a fi folosite ca
ingrisamint chimic. Deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta
la depozitul de materiale recuperabile.

3.4. Zona spatfii verzi amenajate. perdele de protectie. sport si agrement (SP)

Cuprind spatii verzi pentru: scuaruri, perdele de protectie a céilor de
comunicatie. a unitdtilor de productie, a gospodiriei comunale, a cursurilor de
apd, terenuri de sport, de agrement.

Funcfiunile complementare admise in zonid sunt: dotiri de alimentatie
publica. accese. parcdri, circulatie pietonali si reele tehnico-edilitare.



Utilizari permise:

- dotiri sportive, terenuri de sport, scuaruri cu mobilier urban, perdele de

protectie. lucriri de consolidare a malurilor, etc.

Utilizari interzise:

- orice alt fel de constructi

Procentul maxim de ocupare a terenuliui in cadrul parcelelor va fi de 25%.

Zona ocupati de ape este neconstruibild si supusd protectiei fafid de
activititile antropice care pot aduce prejudicii cursurilor de apa.

Apele fac parte integranti din patrimoniul public. Cursurile de api
cadastrale (cu lungimea cursului de peste 5km si cu bazine hidrografice ce
depisesc suprafata de 10kmp) intrd sub incidenta Legii Apelor. Cu lungimi mai
mici sau suprafata mai mic3 apartin defindtorilor.

Utilizari permise:

- podun

Utilizari interzise:

- orice fel de constructii in zonele de proteciie severa

3.5. Zona pentru cii de comunicatie si constructii aferente (C)

Functiunea de bazi este circulafia rutier3 (carosabili si pietonald).
Functiuni complementare: spatii verzi. perdele de protectie, refele tehnico-
edilitare. parcari. refugii, etc.

Utilizari permise:

- lucrdn si amenajiri specifice. menite si asigure o circulatie fluentd si
sigurd

- lucrari edilitare si racordurile pentru retelele edilitare

Utilizari interzise:

- orice constructie definitivd sau provizorie care ar putea afecta suprafafa
carosabild sau zona de protectie a drumurilor principale sau secundare.

3.6. Zona de sospodarie comunald (GC)

Functiunea dominantd a zonei este gospodirie comunalé: cimitire, rampe
temporare de depozitare pentru deseuri menajere. cimitire de animale, platforma
betonati de dejectnn animaliere.
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Utilizari permise:

- amenajarea aleilor. spatiilor verzi si instalafii in cimitire

- constructii si amenajiri specifice cultulu

- platforme betonate si constructii provizorii pentru depozitarea

temporara a deseurilor menajere, cimitire de animale. etc.

Utilizari interzise:

- orice alte constructii in afara celor de mai sus

Se vor respecta normele de igiend impuse de Orinul Ministerului Sanatifii
nr. 536/1997. |

Toate constructiile, amenajirile gospodiriei comunale vor 11 asigurate cu
zone de protectie sanitard si vor avea perdele de protectie de minim 10% din
suprafata parcelei.

Se stabileste o zond de protectie sanitard de 50m in jurul cimitirului, zona
in care este interzisa captarea apelor din fantani.



PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAIL. DE URBANISM LA
NIVELUL LOCALITATII PANET

In urma analizei functionale i geografice a localititii, s-au delimitat 9
Unitéti Teritoriale de referintd (U.T.R.):

I. Zona pentru locuinte — U.T.R.: Li-3

II. Zona pentru institutii si servicii — U.T.R.: IS

III. Zona pentru unitdfi industriale si1 depozitare — U.T.R.: ID

IV. Zona pentru umtati agricole - U.T.R.: A

V. Zona pentru spatn verzi, sport §1 agrement — U.T.R.: SP

V1. Zona pentru gospodérie comunala. cimitire — U.T.R.; GCi-GC2

1. Zona pentru locuinte

U.T.R. L1 — Zona de locuit pe partea sudici a localitiii, la intrare dinspre
Tg. Mures. Cuprinde zona de locuit existentd si rezerve pentru lotizari. Pentru
suprafete libere. neconstruite (rezerve) se propune interdictie temporard de
construire pand la intocmirea unui P.U.D. (plan urbanistic de detaliu) pentru
lotizare.

{n zona cu casele existente se propune retragerea treptati a fronturilor de
case la min. 20m intre ele pe strada principald (D.J. 154 F) iar pe strizile
secundare min. 15m intre fronturi de case.

U.T.R. L2 — Este zona de locuit existentd pe partea nordica a localititii. Si
in aceastd zond se propune retragerea treptati a caselor de-a lungul drumului
principal cu min. 20m intre fronturi de case, iar pe strizile secundare cu min.
15m. O parte din zona de locuit este in zond inundabild a paraului Cuiesd, de
aceea se propune regularizarea, indiguirea paraului Cuiesd.

U.T.R. L3 — Se afli pe partea cea mai nordicd a localitifii §i este o zond
liberd, neconstruiti, pe ambele parti a strizu principale. Pentru aceasti zona se
propune interdictie de construire pand la intocmirea unui P.U.D. pentru lotizare.
II. Zona pentru institutii si servicii U.T.R. IS

Zona este situatd in centrul localitdfii si cuprinde marea majoritate a
dotdrilor, biserici, case de locuit, primdrie, scoala generald, dispensar uman,
politie, magazin mixt, bar, gradinitd, bisericd reformata, biserica ortodoxa.

Dispensarul uman §i poarta bisericii reformate sunt monumente istorice.
Se propune o zond de protecfie de 200m in jurul monumentelor.



T11. Zona pentru unitdti industriale si depozitare

U.T.R. ID — Aceasti zond se afli pe partea sud-esticd a localitdfu, langa
drumul principal (D.J. 154 F) si cuprinde tesdtoria de bumbac, depozitele pentru
mobild), birouri §i o rezerva pentru extinderi.

in U.T.R. — IS este cuprinsa fabrica de produse lactate S.C. ,THEREZIA”
PROD COM S.R.L. st 0 moard.

Se propune o fasie de protectie intre zona de locuit si zona de productie.

IV. Zona pentru unititi agricole U.T.R.-A

Aceasti zond se afli in nordul localitifii, 1Angd drumul principal (D.C.
135) si cuprinde uscatoria de tutun cu posibilitifi de extindere, constructii agricole
si cAteva case de locuit.

Se propune o fAgie de protectie intre zZona de locuit si zona unitfilor

agricole.

V. Zona peniru spatii verzi. sport si agrement —U.T.R. SP
Se afli pe partea sudici a localitifii si cuprinde zona terenului de sport.

V1. Zona pentru gospodirie comunald U.T.R: GC1-GC2

U.T.R. GCi — Se afli pe partea nord-vesticd a localitifii 1 cuprinde
cimitirul reformat si cateva case de locuit

UT.R. GCz2 — Aceastd zond se situeazid pe partea sud-vestica a localitatii
si este reprezentatd de cimitirul ortodox si biserica de lemn care este monument
istoric.

Se propune o razi de protectie sanitard de 50m in jurul cimitirelor.

Totodati se propune o razi de protectie de 200m in jurul monumentulu.




PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM 1A
NIVELUL LOCALITATII BERGHIA

In urma analizei functionale si geografice a localitatii, s-au delimitat 14
Unitati Teritoriale de referintd (U.T.R.):

I. Zona pentru locuinte — U.T.R.: Li-7

II. Zona pentru institutii §i servicii — U.T.R.: IS

I1I. Zona pentru unitdfi agricole — U.T.R. : A1-A4

IV. Zona pentru spafu verzi —U.T.R.: SP

V. Zona pentru gospodirie comunald, cimitire — U.T.R.: GC

V1. Zona cin de comumcatie — UT.R.: C

1. Zona pentru locuinte: U.T.R. —L1- L7
U.TR. Li — Se afli pe partea estici a localititii, pe ambele parfi ale

drumului principal (D.J. 152 A), cuprinde zona de locuit existentd

UTR. L2 — Reprezinti zona de locuit existentd §i rezerve pentru noi
lotizdri. Se situeazi pe partea vesticd a localitifii. Pentru aceste zone libere se
propune interdictie temporari pan la intocmirea unui P.U.D. pentru noi lotizari.

U.T.R. L3 - Se afli pe partea sudici a localitatii i cuprinde zona de locuit
existenta

U.T.R. L4 Se afld pe partea nordici a localitdii si este zond de locuit
existentd

UTR. Ls — Este zond de locuit existentd. pe partea nord-vestici a
localititii, este un trup separat, l4ngd drumul judetean D.J. 152 A.

U.T.R. Ls — este un trup separat cu un lot de case de locuit, ldnga drumul
judetean D.J. 152 A spre Band.

U.T.R. L7 - Este un trup separat cu un lot de casi de locuit pe partea sud-
vestica a localitétir.

Pentru zona de locuit ldngd D.J. 152 A exustenti se propune retragerea
treptati a fronturilor caselor la min. 20 m intre ele.

I1. Zona pentru institutii si servici U.T.R. IS
Este zona centrali a localititii, cuprinde case de locuit existente si

majoritatea dotirilor: scoala generald. scoala elementard, cimin cultural.
gradiniti, bufet. magazin mixt, dispensar medical. biserica ortodoxi.



[II. Zona pentru unitdti agricole U.T.R.-Ai-A4

UTR. Al — Zona se afla pe partea sud-esticd a localitdfii si este
reprezentatd de constructii agricole a fermei zootehnice nr. 3.

Se propune o razd de protectie sanitard de 300m in jurul grajdurilor
zootehnice.

UTR. A2 — Zona se afli pe partea esticd a localititii, ldngd drumul
judetean D.J. 152 A si cuprinde depozite, birouri si stajie de magini agricole a
SCPP.

UTR. A3 — Se afld pe partea vesticd a localitifii, ca trup separat si
cuprinde constructii agricole

UT.R. A4 — este un trup separat in vestul localitifii §i este incinta
atelierului mecanic.

IV. Zona pentiru spati verzi

Aceastd zond este reprezentatd prin fasii de protectie intre zona de locuit si
zona agricold i zona verde langd paraur.

V. Zona pentru gospodirie comunald U.T.R.-GC

Cuprinde cimitirul existent, care se afld pe partea sud-vestici a localitafii,
ca trup separat. Se propune o razi de protectie sanitard de 50m in jurul cimitirului.

V1. Zona céii de comunicagie: U.T.R. -C
Este zona cén ferate inguste cu gara, care se afli pe partea nordici a

localitifii.Se propune o zoni de protectie a ciii ferate.
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PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAI. DE URBANISM 1A
NIVELUL LOCALITATII CUIESD
In urma analizei functionale si geografice a localitatii s-au delimitat 6 Unitati
Teritoriale de Referinte (U.T.R.):
I. Zona pentru locuinte — U.T.R. : Li3
I1. Zona pentru institutii §i servicii — U.T.R. : IS
[I1. Zona pentru gospodarie comunald, cimitire — U.T.R. : GCi-GC2

I. Zona pentru locuinte — U.T.R. L1-L3
U.T.R. L1 — Zona de locuit se afld lingd zona centrald a localitafii, langa

drumul principal. Cuprinde zona de locuit existenti §i scoala generald cu
gradinifa.

U.T.R. L2 — Zona de locuit existentd. in nordul localitafi

U.T.R. L3 — Se afld in sudul localitdii, cuprinde zona de locuit existenti si
o rezerva pentru lotiziri noi.

Pentru aceasti zoni liberd se propune interdictie temporard de construire
pand la intocmirea unui P.U.D. pentru lotizén.

1. Zona pentru instituti si servicii — U.T.R. IS
Aceastd zond se afli in centrul localitdfii. Cuprinde zona de locuit

existenti si majoritatea dotdrilor: scoala elementard, gridinifd, punct sanitar.
magazin mixt. sediu PRO REGIO si biserica reformatd. monument istoric. Se
propune o razi de protectie de 200m in jurul monumentului.

111. Zona pentru gospodarie comunald — U.T.R. GCi1-GC2

U.T.R. GCi — Aceasti zona este reprezentatd de cimitirul reformat care se
afld pe partea sud-estici a localitafi.

U.T.R. GC2 — Reprezintd cimitirul ortodox. care se afld pe partea nord-
esticd a localitati.

Se propune o razi de protectie sanitard de 50m 1n jurul cimitirelor.
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PREVEDERILE REGUIAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
NIVELUL LOCALITATII HARTAU

In urma analizei functionale si geografice a localitatii, s-au delimitat 6
Unititi Teritoriale de Referintda (U.T.R.):

I. Zona pentru locuinte — U.T.R.: Li-4

II. Zona pentru institufii 1 servicii — U.T.R.: IS

I1I. Zona pentru gospodarie comunald— U.T.R.. GC

I. Zona pentru locuinte: U.T.R. —Li-14
UTZR. L1 — Cuprinde zona de locuit existenti. pe partea nordicd a

localitifu langd drumul principal

U.T.R. L2 — Zona se atld pe partea sudici a localitafii, cuprinde zona de
locuit existentd si o rezervd pentru lotizdri. se propune interdictie de constructie
temporari, pand la intocmirea unui P.U.D. pentru noi lotizan. '

Aceastd zond cuprinde si scoala elementard cu gridinifi si biserica
reformatd. care este monument istoric. Se propune o razi de protectie in jurul
monumentulut.

UTR. L3z — Cupnnde zona de locuit existentd, pe partea estici a
localitiin

In zonele de locuit existente se propune o retragere treptati a froturilor de
case la min. 20m intre ele si la min. 15m la strizile secundare.

U.T.R. L4 — Este un trup izolat la nord-vest de localitate si1 reprezinti un
grup cu case de locuit existente.

II. Zona pentru mstitutn st servicii — U.T.R. IS
Este zona centrali a localitdfii, cuprinde zona de locuit existentd si

dotérile: cdmin cultural. magazin mixt. bar, depozit de constructii, 2 biserici
ortodoxe. Vechea biserica ortodoxi este monument istoric. se propune o razi de
protectie de 200m in jurul monumentuiui.

IiI. Zona pentru gospodirie comunali — U.T.R. GC
Aceastd zona se afla la vestul localitafii, cuprinde cimitirul existent. Se
propune o razd de protectie sanitard de S0m n jurul caimitiruiui.
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PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
NIVELUL LOCALITATIH SINTIOANA DE MURES

In urma analizei functionale si geografice a localitatii, s-au delimitat 14
Unitéti Teritoriale de Referintd (U.T.R.):

I. Zona pentru locuinte — U.T.R.: Li-7

I1. Zona pentru institutii si servicii — U.T.R.: IS

I11. Zona pentru unitdfi industriale i depozitare — U.T.R.: ID

[V.Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie. sport si

agrement — U.T.R.: SP1-2

V. Zona pentru gospodérie comunald — U.T.R.: GC1-3

1. Zona pentru locuinte

U.T.R. L1 — Zona rezervati pentru extinderea zonei de locuit pe baza unui
P.U.D. in nordul localititi

U.T.R. L2 — Cuprinde locuintele din partea nordica a localitifii, respectiv
de la centrul localitatii, de Ia paraul ,Stejarul” spre nord. Se propune retragerea
treptatd a fronturilor caselor la minim 20m intre ele pe strada Principald si la
minim 15 m la strizile secundare.

U.T.R. L3 — Cuprinde locuinte de la centrul localitifii spre sud (Moresti).
Si in aceastd zoni se propune reiragerea treptatd a caselor de-a lungul D.C. 125 la
minim 20m, iar pe strizile secundare la cel pufin 15m.

Se propune regularizarea. indiguirea pardului Stejar, si scoaterea LEA
20kV din zona de locuit.

O parte din zona de locuit este situati in lunca Muresului. cu apele freatice
ridicate, se propune ridicarea cotei pardoselii pentru a impiedica inundarea
localititilor.

U.T.R. L4 — Zona de locuit situatd in vestul localitdtii cu posibilitifi de
extindere pe baza unui P.U.D.

U.T.R. Ls — Zona de locuit situati in estul localitifii, de la centru spre réul
Mures.

U.T.R. Ls — Zona rezervatd pentru locuinte in estul localitafii.

U.T.R. L7 — Cuprinde trupul izolat cu casele de locuit spre Nazna.

In cele trei zone (U.T.R. Li-La-Le) pentru locuinte sunt cuprinse si
suprafete libere neconstruite pentru care se propune interdictie temporard de
construire pani la intocmirea unui P.U.D. pentru lotizare.

63



11. Zona pentru institufii si servicii UTR.IS

Este zona situati in centrul localititii, cuprinde o serie de dotari. biserici $i

case de locuit.

- ¢iimin cultural

- dispensar uman

- magazin universal. bufet

- scoala generald

- gradinita de copit

- centrul de colectare lapte

- biserica reformati si parohia reformata

- biserica ortodoxa si parohia

- monumentul eroilor

TIL. Zona pentra unititi agro-industriale si depozitare

UTR. ID — Este situatd in estul localitifii pe fosta incinti C.AP. si
Agromec.

Aceastd zond cuprinde cladiri agricole pentru depozitare, ateliere, grajduri

etc.
Se propun o fasie de protectie intre zona de locuit si zona de productie.
Aceasti zond are posibilitate pentru extindere in ViItor.

V. Zona pentru spatii verzi amenajate. perdele de protectie. sport s1 agrement
U.T.R. SP1 — Este amplasatd in nord-estul localititii, la terenul de sport
actual. Aceasti zond este traversatd de doud linii ale LEA 110kV. Se propune
devierea liniei sau mutarea terenului de sport si agrement de sub LEA, mai spre
raul Mures.
U.T.R. SP2 — Prezinti zona verde de protectie pe fisia traversatd de cele 3
linii aeriene de 110kV.

E

V. Zona pentru gospodirie comunald U.T.R.-GC

U.T.R. GC1 — Cuprinde cimitirul reformat situat in sudul localitafii

U.T.R. GC2 — Cimitirul ortodox

UTR. GCs — Cimitirul izolat in nordul localititii, la 300m de drumul
comunal 125.
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